. COvcprinmone s CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

{H]ONG HA Poc lap — Tw do — Hanh phic

SINCE 1959

Ha Noi, ngay 15 thang 04 nam 2017

THONG BAO MOI THAM DU
Dai hoi dong co dong thwong nién nam 2017
Cong ty Co phan Van phong pham Hong Ha

Kinh giri: QUY CO PONG

Cong ty C6 p}‘lﬁn Vién phong pham Hong Ha tran trong thong bao va kinh moi Quy ¢6 dong tham
du: Dai h¢i dong co dong thuwong nién nam 2017

1.
2.
3.

Thoi gian: 8"00 ngay 28/04/2017 (nhan dang ky tir 7"30)
Pia diém: Cong ty CP Vin phong phdm Hong Ha, 672 Ngb Gia Tu, Long Bién, Ha Noi
Noi dung:
Béo céo ciia Tong giam déc hoat dong SXKD nidm 2016, phwong hudng nim 2017
Béo cdo hoat dong cua HDQT nam 2016
T trinh vé Béo céo tai chinh nam 2016 d3 duoc kiém toan
To trinh Thuc hién phan phéi loi nhuan nam 2016
T trinh Ké hoach phan phéi loi nhuan nam 2017
To trinh Thuc hién thu lao HPQT va BKS nam 2016
To trinh K& hoach thu lao HDQT va BKS niam 2017
T trinh Lua chon don vi kiém toan nim 2017
T& trinh Phuong 4n trién khai du 4n Hong Ha Office Tower 94 Lo Puc
Béo cdo hoat dong cua BKS gitra hai ky PHPCD nam 2016 - 2017
Nhitng ndi dung khac thudc thim quyén cia PHDCD.
Cac tai liéu kém theo:
Mau gidy xac nhan/ity quyén tham du PHDPCP thudng nién 2017.
Tai liéu Pai hoi: dé nghi Quy cd dong xem tai website: http://www.vpphongha.com.vn

Xac nhan tham du Pai hoi:

bé cong tac td chure Pai hdi duge chu ddo, dé nghi Quy cd dong vui long xac nhan viéc truc tiép
(hodc uy quyén) tham dy DPHDCD thuong nién 2017 bang cach giri Gidy xac nhan/iy quyén
tham dy Pai hoi theo mot trong cac hinh thuce: gui truc tiép, qua fax hoac gui thu bao dam; thong
bao truc tiép hodc qua dién thoai tdi dia chi sau:

Signature Not Verified

Ky boi: CONG TY CO PHAN M PHONG PHAM HONG HA

Ong Cao Son Thity — Truong Phong TCHC, Cong ty CP Vin phong pham Hong Ha
Dién thoai: 04.22103919; Fax: 04.36524351; Di dong: 0913234237
bia chi: 672 Ngb Gia Ty — Long Bién — Ha Noi
Thoi gian: Trude 16"00° ngay 26/04/2017
Co dong hodic ngudi duge iy quyén tham dw Pai hi cAin mang theo cac gidy to sau:
Théng bao mdi tham dy Pai hoi; CMND hodc ho chiéu (ban gbe);
Gidy xac nhan tham du/ay quyen tham dy va Thong bao moi tham dy DPHDPCD, ban sao
CMND/ho chiéu ctia ngudi uy quyén (d6i véi nguoi duge ty quyén tham dy Pai hoi).
Thong bao nay thay cho Gidy moi hop.
Tran trong thong bao! ) ]

TM. HOI PONG QUAN TRI

CHU TICH

Vo Sy Dong

KY ngay: 18/4/2017 09:26:54



Oy CP VAN PHONG PHAM ‘ CHU()’N G TRiNH
@ H@NG H Aw PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2017

SINCE 1959

CONG TY CO PHAN VAN PHONG PHAM HONG HA

Thoi gian: tir 8"00 2 11"00 Thir Sau, ngay 28/04/2017
Pia diém: Hoi trwong Cong ty CP VPP Hong Ha, sb6 672 Ngé Gia Ty, Long Bién, Ha Noi

Thoi gian

Noi dung

7"15-8"00

C6 dong dang ky tham dy, nhan Thé va Phiéu biéu quyét

I. THU TUC KHAI MAC

8"00-8"15

Khai mac Pai hoi, Gidi thiéu dai biéu
Bao c4o kiém tra tinh hop 1¢ cua Dai hoi

Gidi thiéu chu toa Pai hoi

8"15-8"40

Thong qua Poan Chu tich

Thong qua Ban Thu ky; Ban kiém phiéu va kiém thé
Thong qua Thé 18 biéu quyét

Thong qua Quy ché lam viéc

Thong qua Chuong trinh Pai hoi

II. NOI DUNG DAI HOI

8140-10"00

Cac B4o cao va To trinh

10"00-10"15

Ban diéu hanh trinh:

1. Béo céo tong két hoat dong SXKD nam 2016, phuong hudng hoat dong
nam 2017.

Héi dong quan trj trinh:

. Bao céo hoat dong cia HPQT nam 2016

. T& trinh vé& B4o c4o tai chinh ndam 2016 d3 duogc kiém toan

. To trinh Thyuc hién phan phéi loi nhuan nam 2016

. To trinh K& hoach Phéan phéi loi nhuan nam 2017

. TO trinh Thyc hién thu lao HPQT va BKS nam 2016

. To trinh K& hoach Thu lao HDQT va BKS niam 2017

. To trinh Lya chon Pon vi kiém toan nam 2017

. To trinh Phuong 4n trién khai du 4n Hong Ha Office Tower 94 Lo Puc

Ban kiém soat trinh:
10. B4o cao hoat dong cua BKS gitra hai ky PHPCD nam 2016-2017
Théo luan & Biéu quyét

O 0 31 N L B W N

10"15-10"30

Nghi giai lao

10"30-10"35

Cong bd két qua biéu quyét

III. TONG KET PAI HQI

10"35-10"45

Thong qua Bién ban Pai hoi

10"45-1100

Thong qua Nghi quyét Dai hoi

11"00-

Bé& mac DPai hoi




_ CONGTYCOPHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VAN PHONG PHAM HONG HA Pic 1ap — Tu do — Hanh phiic

............ ,ngay  thang 04 ndm 2017

GIAY XAC NHAN THAM DU/UY QUYEN THAM DU
PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN 2017

Kinh givi: Ban t6 chirc Dai hoi dong c6 dong thwong nién nam 2017
Cong ty c6 phin Vin phong pham Hong Ha

|3 (oI T2 IR < NSRRI
SO CMND ..ottt NEaAY CAP:eeevvveeiie e, NOT CAP: it

0 T I o1 | OO TSSO RUPRR
La ngudi dai dién phap nhan ctia c8 AONEG (MU CO):....urvrveiereeeeeeeeeeeeeeeeee e ee e ee e ee e ese s
S8 CO PRAN SO NI ..ottt e e e e e e e e s s eeeeeeeseee e ee e eeeenaeeas

Cin cit Thong bio moi tham dy PHPCD thwong nién nim 2017 cia Cong ty cb phin Vin phong phim

Hong Ha, t6i xin xac nhan viéc tham dy nhw sau:

1.Tryc tiép tham duy: ]

2.Uy quyén cho Ong/Ba c6 tén duéi day:

|3 (IR T2 IR 1< NSRRI
SO CMND:.....oiiiiiiiieceece e NEAY CAP:eeeereeerieeiieeieeeiieenns NOT CAP:eeeveeeiieeereecree et
CRTC VU (118U CO) et e e e e e e e e e s ee s eeeeee s e s e e eee s s e e e s s e e seseeeeeeeas

Hoac dy quyen cho:

ONG/BA ..o Chu tich Hoi dong quan tri O
ONG/BA ..., Thanh vién Hoi ddng quan tri (I
ONG/BA .o, Truéng Ban kiém soat (I
ONG/BA .o, Thanh vién Ban kiém soat ]

Pugc thay mit t6i tham dy PHPCD thudng nién ngay 28/04/2017 ctia Cong ty c¢b phan Vin phong phdm Hong
Ha va duoc biéu quyét tit ca cac van d& thude ndi dung cia Dai hoi.
Gidy xac nhan nay c6 hiéu luc tir ngay ky va chim dut hiéu luc khi két thac Pai hoi.

Toi xin cam doan chap thuan va khong khiéu nai vé€ két qua bi€u quyet cua nguoi dugce toi iy quyén trén day.

NGUOI PUQC UY QUYEN NGUOI THAM DU/NGUOI UY QUYEN
(Ky va ghi 16 ho tén) (Ky va ghi r6 ho tén)

Luwu y: Cb dong dién day du ho tén, s6 CMND/ho chiéu, noi cip va ngay cip ciia ngudi duge y quyén va vui
1ong fax hodc giri xac nhan tham dy vé& Céng ty trude 16"00° ngay 26/04/2017 theo dia chi sau:

Ong Cao Son Thity — Truwéng Phong TCHC, Cong ty ¢6 phin Vin phong phAm Hong Ha

Tru sé6: 672 Ngo Gia Ty - Long Bién — Ha Noi

Dién thoai: 04.22103919; Fax: 04.36524351; Di dong: 0913234237



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
@ O’VC‘PVANPHONGPHAM D(’)C I@P _ Tl;l’ dO _ Hi.lllh phlic

HONG HA

SINCE 1959

Ha Noi, ngay 15 thang 04 nam 2017

[Dw thio] THE LE BIEU QUYET
Can ctr Luat Doanh nghiép sé 68/2014/QH13.

Can ct Diéu 18 t6 chirc va hoat dong ciia Cong ty c¢d phan Vin phong phim Hong Ha

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NGAY 28/04/2017
CONG TY CO PHAN VAN PHONG PHAM HONG HA

QUYET PINH

Thong qua Thé 1& biéu quyét tai Pai hoi déng cd dong thuong nién ngay 28/04/2017

Cong ty cb phan Vin phong phim Hong Ha ("Pai hoi"), nhu sau:

1.

2.

Nguyén tic chung:

Moi nghi quyét, quyét dinh tai Dai hoi déu phai biéu quyét cong khai, truc tiép;

Cac nghi quyét, quyét dinh ctia Pai hoi chi ¢6 gia tri khi két qua biéu quyét phu hop
v6i Luat Doanh nghi¢p s6 68/2014/QH13 va Diéu 1€ Cong ty;

Mbi ¢6 dong c6 s6 co phan biéu quyét dugc tinh bang tong sd co phan ma ngudi d6 s
htru va/hoac dai dién sé hiru.

Cich thirc bi¢u quyét:

Viéc biéu quyét tai Dai hoi dugc tién hanh theo 2 cach dudi day

2.1. Biéu quyét bang hinh thirc gio Thé biéu quyét:

Biéu quyét bang hinh thirc gio Thé biéu quyét, dugc thuc hiénl duéi sy diéu hanh cua
Chu toa, theo thir tu: tan thanh, khong tan thanh, khong c6 v kién.

Hinh thtc nay duoc stir dung dé biéu quyét cac van dé sau:

v' Théng qua d& ctr Poan chu tich, Ban thu ky va Ban kiém thé/phiéu;

v' Thong qua Thé 1& biéu quyét;

v" Thong qua Quy ché lam viéc tai Dai hoi;

v" Thong qua Chuong trinh Dai hoi;

v' Théng qua Bién ban va Nghi quyét Dai hoi.

2.2. Biéu quyét bang hinh thirc thu Phiéu biéu quyét:

Céch thirc ghi Phiéu biéu quyét: Véi mdi ndi dung ghi trén Phiéu biéu quyét, co dong
¢6 ¥ kién nhu thé nao (tan thanh/khong tan thanh/khéng c6 ¥ kién) thi ghi ky hiéu “X”
vao 0 twong Gng véi ¥ kién do.

Hinh thtrc nay duoc sir dung dé biéu quyét cac Bao cao va T trinh.

. Thé/Phiéu biéu quyét:

Khi tién hanh ding ky dy Dai hoi, Cong ty s& cip cho mdi cd dong hodc dai dién
duoc uy quyén:



v/ Mbt Thé biu quyét: trén d6 co ghi sé dang ky, ho va tén cua c¢b dong (hodc ho va
tén dai dién duoc uy quyén) va sb phiéu biéu quyét cia cd dong do.

v' Mot Phiéu biéu quyét: trén d6 c6 ghi s6 dang ky, ho va tén cua cb dong (hodc ho
va tén dai dién duoc uy quyén), sé phiéu biéu quyét cia c6 dong d6 va ndi dung
can biéu quyét dugc quy dinh tai Muc 2.2 cua thé 18 nay.

Néu phat hién c6 nham 13n thi nguoi biéu quyét phai bao ngay voi Truong Ban kiém
thé/phiéu dé nghi d6i Thé/Phiéu biéu quyét.

Thé/Phiéu biéu quyét hop 16 la:

v' Do Ban t6 chirc Pai hoi phat ra va c6 ddu ciia Cong ty;

v' Khong bj rach, tiy xo04, cao stra, khong viét thém ndi dung nao khac;

v' Pbi véi Phiu biéu quyét phai c6 chir ky va ghi 13 ho tén cua cd dong hoic dai
dién dugc uy quyén du hop.

Thé/Phiéu biéu quyét khong hop 18:

v' Khong phai do Ban td chirc Dai hoi phat ra hodc khong c6 dau ciia Cong ty;

v' Thé/Phiéu bi rach, gach, téy x0a, sua chira, ghi thém cac ndi dung, ky hiéu khac;

v Phiéu biéu quét khong c6 chit ky, khong ghi rd ho tén cua ¢ dong hodc dai dién
duoc uy quyén du hop.

Két qua biéu quyét:

Ban kiém thé/phiéu s& tong hop két qua biéu quyét timg ndi dung theo:

v S ¢ phan biéu quyét Tan thanh;

v S ¢6 phan biéu quyét Khong tan thanh;

v' S ¢ phan biéu quyét Khong co ¥ kién.

Trong truong hop cd dong/dai dién cb dong nao vi 1y do bat kha khang phai roi khoi

cudc hop trudc khi két thuc Pai hoi thi ¢6 dong/dai dién cd6 dong do co trach nhi¢m

lién hé voi Ban t chirc dé giri ¥ kién bang van ban cua minh vé nhiing van dé s& dugc

biéu quyét tai Pai hoi. Truong hop cb dong/dai dién cb dong roi cude hop trude khi

két thic Pai hoi ma khong thong bao vai Ban t6 chure thi c6 dong do coi nhu da dong

¥ v6i tat ca nhitng van dé sé& duogc biéu quyét thong qua tai Pai hoi.

Két qua biéu quyét duoc Ban kiém phiéu va kiém thé biéu quyét 1ap Bién ban, c6 ky

xac nhan cua céac thanh vién va trinh Chu toa Pai hoi.

Két qua biéu quyét dugc Chi toa thong bao trude khi théng qua nghi quyét Dai hoi.

Trong trudng hop cé ¥ kién thac mac vé két qua biéu quyét, Chii toa s& xem xét va

quyét dinh ngay tai Dai hoi..

TRUONG BAN CHU TICH POAN

Hoang Manh Anh V6 S§ Déng



- CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
@ O’VJE;PVANPHONGPHAM D@c lé:lp _ Tl.l’ dO _ Hanh phl’lc

T ®
H@NG HA Ha Noi, ngay 15 thang 04 nam 2017

[Dw thao] QUY CHE LAM VIEC
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NGAY 28/04/2017
CONG TY CO PHAN VAN PHONG PHAM HONG HA

SINCE 1959

Piéu 1. Nhitng quy dinh chung:

- Pham vi 4p dung: Quy ché nay ap dung cho viéc to chirc Pai hoi dong ¢ dong thuong
nién ngay 28/04/2017 Cong ty C6 phan Vin phong pham Hong Ha (“Pai hoi”).

- C6 dong/dai dién cb dong (“cd dong”) tham gia c6 trach nhiém thuc hién theo cac quy
dinh tai Quy ché nay.

Diéu 2. Trat ty ciia Pai hji:

- C6 dong tham gia Pai hoi phai tuan thu viéc sip xép vi tri cua Ban t6 chirc, trang phuc
chinh té va khong hat thudc 14 trong phong t6 chitrc Pai hoi.

- Cb dong khong st dung dién thoai trong lic dién ra Dai hoi, dién thoai di dong phai tat
hodc chuyén ché do khong chudng.

Piéu 3. Trach nhiém ciia Poan chii tich, Ban kiém phiéu va Ban thwr ky:

1. Doan chu tich:

- Chu tich Ho1 dé)ng quan tri Cong ty 1a Chu toa Dai hdi.

- Chii toa Pai hoi dé cir Poan chii tich, Ban thu ky, Ban kiém thé/phiéu, Dai dién c6 dong
giam sat bau cir (néu c¢6) va phai duoc Dai hoi biéu quyét thong qua tai cudc hop.

- Poan chu tich ¢o trach nhiém tién hanh cac cong viéc can thiét dé diéu khién Pai hoi mot
cach hop 1¢, co trat ty, va ddm bao Pai hdi phan anh dugc mong muén cua da s6 co dong
tham du.

- Chu toa 13 ngudi co quyén quyét dinh vé trinh tu, tha tuc va cac su kién phat sinh ngoai
chuong trinh cua Pai hoi.

- Chu toa Pai hoi 6 thé hodn Pai hoi khi c6 su nhat tri hodc yéu cau cua Pai hoi dé)ng )
d6ng ngay ca trong truong hop da c6 du sb lugng dai biéu du hop can thiét.

2. Ban kiém thé/phiéu: Co trach nhiém giam sat, ghi nhan két qua kiém thé, kiém phiéu
biéu quyét. Phd bién, huéng din Thé 1& biéu quyét va tong hop két qua biéu quyét theo
ting ndi dung. Lap bién ban kiém thé/phiéu biéu quyét va thong bao két qua véi Chu toa
Dai hoi kip thoi.

3. Ban thw Ky: thuc hién cac cong viéc trg gitip theo phan cong ctia Chu toa, ghi chép trung
thuc, chinh xac ndi dung Pai hoi, tiép nhan cac phiéu dong gop ¥ kién/cau hoi cua cb
dong. Cong bd dy thao Bién ban va Nghi quyét Pai hoi.

Pi¢u 4.Piéu kién tién hanh Dai hoi:
Cudc hop Dai hoi dé)ng cd dong dugc tién hanh khi ¢ sb ¢d dong du hop dai dién it nhét
51% tong s6 co phan co quyén biéu quyét.

Piéu 5. Cach thirc tién hanh Pai hoi
- Dai hoi sé thao luan va biéu quyét théng qua chuong trinh va ndi dung cudc hop ngay

1



sau khi hoan thanh cac thu tuc dang ky dé bubi hop duoc dién ra hop 18.

- Pai hoi s& lan luot nghe cac bao cdo, to trinh va tién hanh thao luan, biéu quyét theo
chuong trinh cudc hop da duoc Pai héi thong qua.

- Viéc biéu quyét thong qua céc ndi dung trong Pai hoi dugc thuc hién theo Thé 1& biéu
quyét dugce Pai hoi thong qua.

- C6 dong dén dy Pai hoi mudn co quyén dang ky ngay va sau d6 co quyén tham gia biéu
quyet tai Pai hoi. Chu toa khong c6 trach nhiém dung Pai hoi dé cho c6 dong dén mudn
dang ky va hi€u luc cua cac dot bi€u quyét da tién hanh trude khi cd6 dong dén mudn
tham dyu khong bi anh hudng.

Diéu 6. Phat biéu y kién tai Pai hji
Cb dong tham dy Pai hoi mudn dé xuit mot yéu cau nao do tai Pai hoi phai thyc hién
theo nguyén tac sau:

- Gio tay dé nghi phat biéu y kién va chi dugc phat biéu sau khi Chu toa cho phép.

- Trong cung mot thoi diém chi c6 mot cd dong duoc quyén phat biéu.

- Trudng hop nhiéu cb dong co y kién cung luc thi Chu toa s& moi tuan tu ting c6 dong 1én
trinh bay y kién cua minh.

- Chu toa c6 quyén cat ngang phan trinh bay v kién cta cic ¢6 dong néu ¥ kién qua dai,
khong phu hop véi ndi dung Pai hoi hoac thay can thiét.

- Noi dung phat biéu ngan gon, pht hop véi chuong trinh Dai hoi.

- Khéng trinh bay lai nhitng van dé di duogc dé cap trude.

- NOoi dung dé xuét khong dugc vi pham phap luat, lién quan dén van dé c4 nhan hodc vuot
qua quyen han doanh nghiép.

- Thoi gian phat biéu khong qua 05 phit cho 01 1an phat biéu.

Truong hop da hét thoi gian danh cho ndi dung d6 ma cd déng van con ¥ kién hodc cau
hoéi chua phat biéu hét thi co thé giri v kién bang van ban cho Chu toa. Y kién bang van
ban c6 gia tri nhu mot bai phat bicu truc ti€p tai Pai hoi.

Piéu 7. Thong qua quyét dinh cia Pai hji:
Céc quyét dinh ctia Dai hoi s& duoc thong qua khi ¢6 tir 51% trd 1én tong s6 ¢d phan co
quyén biéu quyét cua cac cd dong cé mit truc tiép hodc thong qua dai dién dugc uy
quyén cO mat tai Pai hoi.

Trén day 1a Quy ché lam viéc Pai hoi dong c6 dong thudng nién ngay 28/04/2017 Cong
ty ¢6 phan Vin phong pham Hong Ha.
Kinh trinh Dai hoi thong qua! . .
T/M. PAI HOI PONG CO PONG
CHU TQA PAI HOI

Vo S§ Déng



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
VAN PHONG PHAM HONG HA Péc 1ap — Ty do — Hanh phiic

S6: 09/2017/BC-TGD
Ha Noi, ngay 15 thang 04 nam 2017
BAO CAO
TONG KET HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2016
& PHUONG HUONG SXKD NAM 2017

Kinh trinh: PAI HOI PONG CO PONG CONG TY CP VPP HONG HA

1. Dic diém tinh hinh chung nim 2016
1.1. Thuan lgi:

Tinh kinh té vi mé cta Viét Nam nam 2016 c6 nhiéu cai thién hon so véi nam 2015.

Gi4 cac nguyén vat lidu chinh ctiia Cong ty ndm 2016 nhu gidy, nhwa ... van trong di on
dinh.

Lai sudt ngan hang mic du dd c6 xu hudng ting nhe, nhung vé co ban van 6n dinh &
murc thap so véi thoi ky dinh diém nhimg nam 2010-2013.

Cong ty dang ting budc thuc hién nghién ciru chién luoc, tai co cau vé nhan su va
thiét bi nham tao su bt pha trong thoi gian téi.

Thuong hiéu Hong Ha khong ngimg dugc dau tu cac ngudn luc dé giit viing uy tin
trong 1ong nguoi ti€u dung.

Hé théng phan phdi 6n dinh va ngdy cang chuyén nghiép.

1.2. Kho khan:

Nén kinh té Viét Nam bét dau c6 dau hiéu phuc hoi, tuy nhién tdc do tang trudng ti€u
dung con thdp. Gia xing dau va phi dudng bd déu co6 xu huéng ting khién chi phi van
chuyén chiu anh hudng ting theo.

Su canh tranh tir cdc doanh nghi¢p cung nganh ngay cang 16n, dac biét 1a cac doanh
nghiép nudc ngoai va cac doanh nghi¢p madi gia nhap nganh. Cac doanh nghi€p moi gia
nhap nganh dang trién khai cic bién phap canh tranh bang gia nham muc tiéu ting do phu.
Viéc cac hing giam gia sau lién tuc trong nim 2016 khién hé théng phan phéi bi nhidu va
su canh tranh ngay cang khdc liét, dic biét v6i khu vire Mién Nam va Mién Trung.

Tinh trang hang gid, hang nhai, hang lau tran lan trén thi truong. Pac biét, cac dong
san phdm but may bi 1am gia, 1am nhai xuét hién nhiéu trén thi trudng di anh hudng t6i
thuong hi¢u, uy tin ctia Cong ty.

Nhan su con yéu va thiéu, tinh 6n dinh khong cao lam anh huong dén tién do va chat
luong cong viéce.



2.  Tong két hoat dong san xuit kinh doanh nim 2016

2.1. Thuec hién cac chi tiéu co ban:

Nim 2016 Th/hién So sanh (%)
TT Chi tiéu PVT Ké Thue nim | TH2016/ | TH/KH
hoach hién 2015 | TH2015 | 2016

1 2] 3 4 ) 6 | 7=5/6 | 8=5/4
1 | Téngdoanhthu(DT) | Trd | 548000 | 553.717| 520.115| 106,46% | 101,04%
2 | Giam try DT | ted | 23.000| 23.417| 20922 | 111,93% | 101,81%
3 Tong DT sau glramrtm Trd 525.000 530 300 1499.193 106 23% | 101, 01%
4 | Téngchiphi | Trd | 494.000 | 495.600 | 443.699 | 111,70% | 100,32%
5 |Loinhugntrugethue | Trd | 31.000 | 34700 | 55494 | 62,53% | 111,94%
___Tfongdo

% éﬁ?fgho thue daz han tal Ird 25197
P |INwSXKD | Trd | 31.000|  34.699 | 30.297| 114,53% | 111,93%
" 6 | Loi nhuan sau thué Trd 23.680 | 27.165| 43209 | 62,87% | 114,72%
7 |TysudtLNSTDT | % | 443% | 491%| 831% | 59,04% | 110,78%
8 | Tysudt LNST/VPL | % | 41,16% | 46,07% | 73,28% | 62,87% | 111,93%
9 |Laicoban/cophiéu | Bong |  3.600 |  3.686| 6082 | 60,61% | 102,39%
10 | Lao dong BQ (ngudi/théng) | Newoi | 400 | 436 | 430 | 101,40% | 109,00%
B ___T__h?_P_l??‘_P__BQ_@_.g?_‘?’%/__t_h?ﬂg)__ 1oood | 8 000 | 8 0311 7 013 | 114 »32% | 100,3 39%
12 | Cb tiac % 18% 30% 25% | 120,00% | 166,67%

Ghi chu: Tr.d: Triéu déng; DT: Doanh thu; TN: Thu nhdp; VDL: Von diéu lé; BQ: Binh qudn;

LNST: Loi nhudn sau thué

S6 liéu trong chi tiéu "Tong doanh thu" trong Bdo cdo ndy la sé liéu chiea triv di phan chiét khdu

giam gia hang ban. Nam 2015, tong chiét khau giam gia hang ban la 20.664.980.863 dong, nam

2016, tong chiét khau giam gia hang ban la 21.839.727.671 dong.Trén Bdo cdo tai chinh nam 2016

da kiém toan, chi tiéu Doanh thu ban hang va cung cdp dich vu (md so 01) la so liéu doanh thu da

trir di phan chiét khau giam gia hang ban.

Niam 2016, Cong ty ghi nhan ting truéng tot ca doanh thu va loi nhuan so voi ndm
2015. Tong doanh thu nam 2016 ting 6,46 % so véi cuing ky nam 2015. Tuy nhién, néu so
v6i ké hoach ma PHPCD nam 2016 di thong qua thi tong doanh thu chi ting 1,04%.
Nguyén nhan chi yéu dé doanh thu chi ting nhe so v6i ky vong 1a do doanh thu tai thi
truong Mién Nam mic du ¢ ting so v6i cing ky nim 2015 nhung van khong dat nhu dy
kién tir ddu nam do dic thu canh tranh trén thi trudng va yéu t6 nhan sy (ca nhin su quan
1y) chua thyc su 6n dinh.

2.2. Thuc hién cac mat cong tac khac:
2.2.1.Cong tac to chirc- tién hrong:

Thoi diém 31/12/2016, Cong ty cé 435 lao dong, trong d6 lao dong nir chiém trén
45%. Lao dong co trinh do trén dai hoc chiém 1,38%; trinh do dai hoc chiém 29,2%; trinh
d6 cao dang, trung cap chiém 59,77%; lao dong pho thong chiém 9,66%.

Cong tac ATLD va vé sinh cong nghiép: y thirc chap hanh va cong tac kiém tra, giam
sat hoat dong ATLD va vé sinh cong nghiép di dan hinh thanh né nép.

Cong tac tién luong dugc trién khai dung tién d6 va quy dinh ctia nha nuéc va cong
ty. Thu nhap binh quan nam 2016 dat trén 8 triéu dong/ngudi/thang, ting 14% so v4i nim
2015.



2.2.2.Cong tac K§ thuit cong nghé - diu tu:
Vé K§ thuit cong nghé:

Nam 2016, cong ty di dau tu va hoan thién cong nghé san xuat cho cac thiét bi méi
nhu may 1am tip v& hoc sinh tw dong, may dém gidy, may 1am bia s6 3 manh, may ép nhua
180 tin, may bom muc but bi/gel, may gia cong tai myclear/tai ho ...

B0 sung va xdy dung méi cac quy trinh cong nghé cho thiét bi méi va xudng gidy vo
sau mo rong.

Nang cao quy trinh KCS gitip giam ty 1¢ hang héng, 16i.

Lién tuc ra soat va ap dung dinh murc vat tu méi giup giam ty 1€ tiéu hao vat tu.

Vé K§ thuit dau tu:

Vé&i myc tiéu mé rong nganh hang, phat trién san pham méi, ning cao ning suat va
chat lwong cho san phim, nim 2016 HDQT Céng ty du kién tong mirc dau tu cho thiét bi
va xay dyng co ban 13 hon 50 ty dong. Tinh dén 31/12/2016, tong cac hang muc thuc hién
1a trén 20 ty dong. Phan ké hoach dau tu chua thuc hién dugc trong nim 2016 s& dugc
chuyén tiép thyc hién trong nim 2017.

Bén canh d6, cudi nim 2016 ddu nim 2017, Cong ty ciing da hoan thién viéc cai tao
nha xudng san xuét cho phan xudng gidy vé voi dién tich 4.200 m2.
2.2.3.Cong tac Tai chinh ké toan:

V& co ban, tinh hinh tai chinh nim 2016 cia Cong ty la twong ddi tét, cac chi tiéu
doanh thu, loi nhuan déu ting trudng so véi nam 2015, chi phi duoc kiém soat, ngudn vén
dugc bao toan va phat trién.

Niam 2016, Cong ty di trién khai xong hé thong phan mém quan tri san xuat cho cac
phan xuéng nham kiém soat chit ché cong tac san xuit dong thoi giup ddy nhanh tién do
quyét toan trong Cong ty.
2.2.4.Cong tac ké hoach - san xuét:

Nam 2016, cong tac san xuét ¢6 nhiéu thuan loi do cac thiét bi dau tu trong nam 2015
da chay on dinh. Két hop véi viéc day sém ké hoach san xuat ngay tir diu nim nén nim
2016 hau nhu khong con tinh trang chdy hang. Khong chi cac mat hang truyén thong duge
dam bao vé san luong va tién do, cac mit hang dit cling duoc rat ngin thoi gian hoan
thanh nhdm tang kha ning canh tranh trong kénh trudng hoc. San lwong san xuit cac nganh
hang chinh 13 gidy v, bat va DCHS déu ting so voi cung ky nam 2015. Cung voi viée
ting truéng san xuat, san lugng xuat ban ciing ting va ton kho vat tu, hang hoa, thanh
pham ciing dugc du phong va kiém soat tot.
2.2.5.Cong tac cho thué van phong tai 25 Ly Thwong Kiét va Dy an 94 Lo Duc:

Du an 25 Ly Thuwong Kiét:

Tinh dén 31/12/2016, dy 4n d3 cho thué duoc 10.567 m? dat 95% dién tich cho thué.
Bén canh d6, cac hoat dong nang cao chét luong dich vu tai toa nha cling dugc chu trong
trién khai nham dép ung luong khach thué ting va nang cao hinh anh chung cta du an



Du 4an 94 Lo Duc:

Trong nam 2016, du 4n 94 Lo Puc van chua duoc trién khai. Cong ty di cung don vi
dbi tac ban bac phuong an hop tac trong thoi gian toi nhung van chua théng nhat.
2.2.6.Tinh hinh trién khai cong tac ban hang va marketing:

Cong tac ban hang nim 2016 duoc danh gia 1a nhiéu kho khin do phan khiic khach
hang muc tiéu va dai san phdm ctua Cong ty qua rong vi vy trong qua trinh trién khai thi
truong, chiing ta phai dbi dau voi rat nhidu ddi thu. Cac dbi thu déu ting ngan sach cho
khuyén mai va phat trién diém ban nén ap luc canh tranh d6i véi Cong ty ngay cang 1on.

Trude nhitng khé khin d6, viéc phdi hop trién khai tt giira cac bo phan ké hoach, thi
truong va marketing da giup doanh thu cac khu vyc thi trudong ciing nhu tong doanh thu
van co su ting trudng so voi nam 2015, dic biét 1a thi truong Mién Trung véi mic ting trudng
trén 20%.

Nam 2016, hoat dong marketing duoc dau tu chuyén sau voi cac du an vé chién luoc
thuong hiéu va nhan dién thuong hiéu nham phu hop véi dinh hudng cua nganh gido duc
cling nhu dap Gmg muc tiéu phat trién giai doan 2016-2020 cua Cong ty. Bén canh dé, cac
dinh hudng tap trung vao phan khic khach hang muc tiéu (THCS, THPT, sinh vién) va do
phu san pham, nhan dién thuong hiéu tai diém ban tiép tuc duoc ddy manh thong qua céac
hoat dong nghién curu phat trién (R&D), truyén thong mang, trung bay, su kién, khuyén
mai danh cho nguoi tiéu dung ...

3.  Chi tiéu va cac bién phap thue hién ké hoach sian xuét kinh doanh nim 2017
3.1. Cac chi tiéu chi yéu:
£ So sanh
Niim 2016 Ké .
TT Chi tiéu PVT e ™ hoach 2017/2016 (%)
¢ e 2017 | V6iKH | V6i TH
hoach hién
1 2 3 4 5 6 (N=6/4 | (8)=6/5
1 | Vén diéu 1¢ Tr.d 58.961 58.961 58.961 | 100,00% | 100,00%
o | Tongdoanh thu (chua trie | 4 | 548000 | 553717 | 570.000 | 104.01% | 102,94%
|\ CKgiamgia) |
3 | Tongdoanhthu @ trie CK | 4 | 556080 | 531.877 | 547.200 | 104.01% | 102.88%
. \glamgia)
4 | Nop NSNN Trd | TheolD| 37.328| TheolD
5 | LN SXKD truéc thué Tr.d 31.000 | 34.699 |  35.000 | 112,90% | 100,87%
6 | Laodong BQ (nguoi/thang) Nguoi 400 436 410 | 102,50% | 94,04%
7 | Thunhdp BQ (nguoi/thang) 1000d 8.000 8.031 9.000 | 112,50% | 112,07%
8 | Co tuc % 18% 30% 30% | 166.67% | 100.00%

3.2. Cac bi¢n phap trién khai thuc hi¢n:

3.2.1.Cong tac to chirc nhén su - tién lwong:

Cong tac tuyén dung va dio tao dugc thuc hién ngay tir diu nim nham dap tmg nhu

cau nhan sy cua cac phong ban. Bén canh do, uu tién phuong an luan chuyén nhan sy gitra

cac bo phan nham tranh ting quy mo lao dong.




Xay dung ké hoach dao tao sat voi nhu cau cua tung don vi, dap ng dugc muc tiéu
ctia Cong ty. Pic biét chii trong tuyén dung, dio tao cong nhan k¥ thuat van hanh cac thiét
bi méi dau tu.

Tiép tuc tuyén dung thém can bd quan 1y cp trung nham nang cao chat lugng nhan
su va ting cudng kha ning thyc hién ké hoach cua Cong ty.

Lién tuc ra soat don gia tién luong, dic biét sau khi co nhitng thay d6i méi vé quy
trinh cong nghé, thiét bi dé nang cao hiéu qua san xuat.

Xay dung quy ché thudng phat nham khuyén khich nguoi lao dong nang cao hiéu qua
cong viéc, tranh lang phi.
3.2.2.Cong tic Pau tr - Ky thuat:

Nam 2017, cOng tac dau tu tiép tuc duoc trién khai nhim hoan thién céc hang muc da
dugc HDQT phé duyét nim 2016. Huéng dén mé rong quy mé nha xudng, mé rong nganh
hang san xuét va hoan thién cic quy trinh cong nghé cho thiét bi va san pham méi.

Ngoai ra, ciing s& tap trung dau tu cho phan xuwdng nhwa nhiam ning cao chit luong
san phdm va md rong nganh hang san xuat dap ing nhu cau thi trudng va gia ting ty 1
doanh thu nganh hang nhya trong tong doanh thu Cong ty.

Quy hoach va mé rong khu 1am viée cta khdi vin phong

Tang cudng cdng tac quan tri chat lugng san pham. Nang cao chat lugng bao bi san
pham.

Ra soat chit ché dinh muc vat tu tranh lang phi, giam gia thanh san pham. Phan diu
dua ning suat lao dong ting 10% so véi nim 2016.
3.2.3.Cong tac tai chinh:

Pam bao quan 1y chit ché chi phi, ddm bao cung cip da von cho hoat dong san xuat
kinh doanh ctia Cong ty. Pam bao thanh toan du, ding han cac khoan luong, thuéng cho
nguoi lao dong.

Nghién ciru, 4p dung quy trinh quyét toan chuan cho cic xudng san xuat gép phan
quan tri tot chi phi phin xuéng dong thoi ddy nhanh tién d6 quyét toan chi phi trong nim
2016.

Nghién ctru, 4p dung quy trinh quan 1y hang ton kho, quan 1y thanh toan xudt nhap
khau trong Cong ty va mot sd quy trinh quan tri khac nham bao dam an toan va hiéu qua
trong cong tac quan 1y vén Doanh nghiép.
3.2.4.K¢é hoach - Thi truong:

Vé cong tic ké hoach:

Tiép tuc quy hoach va mé rong kho vat tu, hang hoa.

Tim kiém thém nha cung cép dé ¢6 duge sy canh tranh vé gia, chat lugng, tién do
cung cp vat tu, hang hoa.

Pay manh ké hoach san xuit ngay tir ddu nim nhiam nang cao kha ning cha dong tng
pho vai thi truong trong thang vu.



Vé cong tac thj treong, marketing:
Trién khai cac tng dung cong nghé trong chién luge thuong hiéu moi.

Xéc dinh va tap trung dau tu cho 2 dong luc ting trudng trong giai doan 2017-2020 14
hoat dong phat trién kénh phan phdi va hoat dong nghién ctru va phat trién (R&D).

Cong ty s& dau tu xay dung bd nhan dién thwong hiéu méi dap Gmg muc tiéu hudng
to1 su chuyén nghié€p va than thién vaoi khach hang.

Tiép tuc trién khai quan 1y diém ban bang phan mém trén quy mé khu vyc mién béc.
3.2.5.Dv an 25 Ly Thuong Kiét va 94 Lo Dic

Vé dy 4n 25 Ly Thuwong Kiét: Hoan thién quyét toan cong trinh 25 Ly Thudng Kiét.

Vé du 4n 94 Lo Pic: Tich cuc 1am viée véi don vi ddi tac dé co phuong an hop tac

hi¢u qua.
TONG GIAM POC
Noi nhan: ~ 1 4 A
- Nhur dé giri: (ba ky, dong dau)
- Thanh vién HPQT & BKS;
- Luu VT-HC.

Truwong Quang Luyén



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VAN PHONG PHAM HONG HA Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Sb: 02/2017/BC-HPQT
Ha Noi, ngay 15 thang 04 nam 2017

BAO CAO
HOAT PONG CUA HQI PONG QUAN TRI NAM 2016
Kinh trinh: PAI HOI PONG CO PONG CONG TY CP VPP HONG HA

1. Danh gia hoat dong ciia Cong ty nam 2016

Niam 2016, kinh té chinh trj thé gi6i c6 nhiéu bién dong 16n 1am anh huéng dén tinh
hinh kinh té ciia Viét Nam. Mic du tdc d6 ting truong GDP khong dat chi tiéu dé ra, tuy
nhién, vé chu dao, kinh t& Viét Nam dé c6 nhiéu cai thién dang ké. Nam 2016 ghi nhan )
lvong doanh nghiép thanh 14p méi ting ky luc. Tinh chung ca nim 2016, s6 doanh
nghiép thanh lap mdi dat mue 110,1 nghin doanh nghiép, tang 16% so v&i nam 2015.

Trong ndi tai Coéng ty, bén canh nhitng thuin loi nhu: thwong hiéu Hong Ha vén giir
duoc uy tin trong long nguoi tiéu dung; sy doan két nhét tri tr HDQT dén Ban diéu hanh
va toan thé can by cong nhan vién, ... Cong ty van phai d6i mit v6i nhitng kho khin. Kho
khin cht yéu phai ké dén 1a tinh hinh canh tranh ngay cang khéc liét trén thi trudng voi
su tham gia cua cac ddi tic nudc ngoai rat manh vé von va coéng nghé. Tinh trang hang
gia, hang nhai, hang 1au van tran lan trén thi trudng 1am anh huong téi thuong hiéu, uy
tin cua Cong ty.

Thuc hién chi tiéu doanh thu va lgi nhuian nam 2016

STT Chi tiéu Thye | Kéhoach| Thue tmT&il“gso % vurgt
(triéu dong) hién 2015 2016 hién 2016 rons ké hoach
7 ¢ ¢ ¢ véi 2015 :
;| Tongdoanhthu - 520.115 | 548.000 | 553717 | 106.46% 1,04%
| (chuatr CK giam gia) | T Tt
2 | Loi nhuan truée thué 55.494 31.000 34699 | 62,53% 11,93%
3 | Loi nhuén sau thué 43.209 24269 27.165 62.87% 11,93%

Téng loi nhuan trude va sau thué nam 2016 giam bang 62% so voi nam 2015 1a do
niam 2015 Cong ty hach toan giam phan chi phi trich trudc twong tmg v6i phan doanh thu
cho Cong ty Thuan An Building thué dai han téng 3,4,5,6 tai Toa nha 25 Ly Thuong Kiét
ma Cong ty dd hach toan mot 1an trong nim 2014. Tong chi phi hach toan giam trong
nam 2015 13 25,197 ty 1am loi nhuan ting twong tmg 25,197 ty. Néu khong tinh phan loi
nhuan tang thém 25,197 ty nay trong nam 2015 thi lgi nhuén tr SXKD cua Cong ty nam
2016 tang 14,53% so v6i nam 2015.

Nhu vdy, mic du thi truong van phong pham, gidy vo c6 nhiéu khé khin song
doanh thu va loi nhuan SXKD ctia Cong ty van c6 ting trudng so véi nim 2015 va vuot
mirc ké hoach 2016 ma PHDCP thudng nién di thong qua.



Cic chi tiéu tai chinh chi yéu nim 2016
Chi tiéu Nam 2016 Nam 2015

-Kha nang thanh toan
4 He $6 thanh toan ngan han 1,38 1,50

ot He so thanh toan nhanh 0,35 0,35 N
4 NO’ / Tong ta1 san 7 0,72 0,71

~+No/ Von chu so hiru 2,52 2,48 -
- Nang lu’c hoat dong e T T
_ 4 Vong quay hang ton kho e 24 e 26 U
- Boanh thu thuan / Tong ta1 i PR SO ..1 13 U SO ..1 12 U
___ Kha g s1nh 10'1 SRR SRRt St SRR SRR iSRRI
_ o nhuan e thue / Doanh thu thuan b __0 07 SRR SO 006 U
. + L01 nhuan e thue / Von chu 5 hu'u b __0 26 e 24 U
- L0’1 nhuan Ry Tong . DR SR ..0 e ..0 G

V& co ban, tinh hinh tai chinh nim 2016 ctia Cong ty 13 twong dbi tét. Cac chi tiéu
tai chinh lién quan dén kha nang sinh 161 déu co6 tang truéng. Céc chi ti€u veé thanh toan
va co cau von cd giam nhe so voi ndm 2015 chu yéu la do céc khoan vay ngan han ngan
hang tang. Nam 2016, Cong ty chi cho dau tu TSCD hoan toan bang ngudn von tu ¢6 nén
s0 vay ngan han ngan hang d€ bo sung von luu dong tang.

2. Hoat dong ciia Hi dong quan tri nim 2016
2.1. Thanh phan Hoi dong quan tri

Tai thoi diém 31/12/2016, thanh vién HDQT Céng ty bao gom:

1. Ong V5 Sy Dong - Chu tich HPQT

2. Ong Bui Ky Phat - Ph6 Chu tich HPQT

3. Ong Truong Quang Luyén - Thanh vién HDQT kiém Téng giam dbc

4. Ba Bao Thi Mai Hanh - Thanh vién HPQT kiém Pho Tong giam doc

5. Ong Nguyén Hung - Thanh vién

6. Ong Bui Qubc Giang - Thanh vién

7. Ong Phan Hung - Thanh vién

Ong V& Sy Déng duge HPQT b nhiém lam Chu tich HPQT tir ngay 14/11/2016
trong cuoc hop HPQT ngay 12/11/2016.

2.2.Cic cudc hop ciia Hpi dong quan tri

S6 budi hop S
tham du )
OngVoSyDong | Chatch | 66 | 100%

1
2 ..Ong Bui Ky Phat | PhoCT | 66 | 100%
3 |OngTruongQuangLuyén | Thanhvien | 6/6 | 100%
4 Ba Pao Thi Mai Hanh Thanh vién 6/6 100%

TT Thanh vién HDQT Chirc vu

5. |Ong NguyénHung | Thanhvién | 66 | 100%
6 Ong Bui Quéc Glang Thanh vién 6/6 100%

7 Ong Phan Hung Thanh vién 6/6 100%




Trong nim 2016, HPQT d tién hanh 6 cudc hop dinh ky/md rong. Cac thanh vién
HDQT déu tryc tiép tham dy diy du cac cudc hop nay.

Niam 2016, HPQT di ban hanh 10 Nghi quyét va 8 Quyét dinh dé thong qua va
quyét dinh cac van dé& nhu: Thong qua Ké hoach ciing nhu tinh hinh SXKD hang quy
niam 2016; T6 chirc PHDPCP thudng nién 2016; Cac Phuong an huy dong von va phuong
an trién khai d6i véi cac du an dau tu; Tam tng ¢ tirc ndm 2016 va cac chuong trinh
cong tac cua cac thanh vién HPQT. Cac Nghi quyét va Quyét dinh do HPQT ban hanh
phu hop véi chuce nang, nhiém vu cia HDQT quy dinh tai Luat Doanh nghiép 2014 va
Diéu 1¢ Cong ty.

2.3. Thit lao Hji ddng quin tri nim 2016

Pai hoi dong c6 dong nam 2016 di thong qua téng thu lao cua Hoi dong quan tri
nam 2016 1a 576 triéu dong. Cong ty da chi dang, chi du sé thu lao cho HPQT theo quy
dinh cua Nha nudc va Nghi quyét ma DPHPCD thudng nién 2016 da thong qua.

2.4. Hoat ddng giam sat cia HPQT dbi véi Ban diéu hanh

T6 chirc hop va tham dinh cac Bao cao va To trinh ctia Tong giam ddc Cong ty vé
viéc tong két cling nhu ké hoach hoat dong SXKD, phuong an vay vén Ngan hang, tién
d6 va phuong an trién khai ddi v6i cac du an dau tu.

HPQT di trao d6i, thao luan v6i Ban diéu hanh vé viéc thuc hién cac chién luoc,
muc tiéu di duoc DPHDCD thuong nién thong qua ngay 29/04/2016 dé dua ra cac giai
phép théo g& khé khin vuéng méc trong qua trinh thyuc hién, tao diéu kién thuan loi cho
hoat dong cua Ban diéu hanh.

Két hop chit ché v6i Ban kiém soat Cong ty dé nam bat tinh hinh kinh doanh thyc
té cia Cong ty, dong gop ¥ kién véi Tong giam ddc cling nhu Ban diéu hanh Cong ty dé
hoan thanh céc chi tiéu SXKD di dé ra. HPQT ludn trao ddi c¢di mé va ban bac chi tiét
v6i nhitng v kién dong gop cling nhu dé xuit ciia Ban kiém soat. Cac y kién déng gop
déu dugc ton trong va can nhac khi HDQT hodc Tong giam dbc ra quyét dinh.

HDQT luén dwa ra Nghi quyét sau mdi budi hop thuong ky hodc bit thuong dé
thong qua tinh hinh thuc hién nhiém vu SXKD cia Cong ty, ké hoach SXKD cua quy
tiép theo va cac bién phap trién khai dé Téng giam ddc ¢ co so trién khai thyc hién.
2.5.Ké hoach va dinh hwéng ciia Hoi dong quan tri

Nam 2017, méc du kinh té vi md duoc du doan tiép tuc c6 nhiing bién chuyén tich
cuc, song do tinh hinh canh tranh riéng trén thi truong vin phong pham, gidy vo sé ngay
cang khoc liét, nén HPQT danh gia van 1a giai doan kho khan dbi véi Cong ty. Trong
tinh hinh nay, HDQT s& phai tiép tuc ting cudng cong tac quan tri, gidm sat chi dao hoat
dong cua Ban diéu hanh nham thyc hién c6 hiéu qua nghi quyét cia PHDPCD.

Pinh hudéng cua HPQT s€ tap trung vao mat s6 mit sau:

Céc chi tiéu chu yéu

- Doanh thu ké hoach nam 2017: 570 ty dong
(chua true CK giam gid)
- Doanh thu ké hoach nam 2017: 547,2 ty dong

(da troe CK giam gia)



- Loi nhuén ké hoach nim 2017: 35 ty dong
- Luong trung binh dy kién nam 2017: 9 triéu dong/ngudi/thang
- Dy kién b tirc 2017: 30% von diéu 1é

VEé trién khai cic du an

Dy an 25 Ly Thuong Kiét: Theo doi va chi dao sat sao vi¢c hoan thién quyét toan
cong trinh 25 Ly Thuong Kiét. Ban Téng giam ddc phai c6 giai phap nang cao hon nira
chét luong dich vu cung cap tai tdoa nha dong thoi ting ty 16 14p day cua toa nha trong
nam 2017.

Vé du 4n 94 Lo Puc: Trinh PHPCP thuong nién théng qua phuong an chuyén
nhuong lai quyén va nghia vu caa Cong ty tai dy 4n nay.

HDQT Céng ty nhit quén vdi chi truong:

Tap trung moi ngudn lyc dé dau tu phat trién nganh nghé SXKD chinh, giir ving
muc tiéu trd thanh doanh nghiép hang dau Viét Nam trong linh vuc SXKD vin phong
pham, gidy v& va d6 dung hoc tip;

Tiép tuc dau tu phat trién thuong hiéu "Hong Ha".

Xac dinh viéc kinh doanh bat dong san 1a mot loi thé, mot nguén luc 16n ho tro hoat
dong SXKD chinh ctia Cong ty.

TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH
Noi nhén: & L A £
- Nhur dé giri: (ba ky, dong dau)
- Thanh vién HPQT & BKS;
- Luu HC.

V6 S§ Déng



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VAN PHONG PHAM HONG HA Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

S6: 03/2017/TTr-HPQT
Ha Noi, ngay 15 thang 04 nam 2017

TO TRINH

Bio c4o tai chinh da kiém todn nim 2016

Kinh trinh: PAI HOI PONG CO PONG CONG TY CP VPP HONG HA

1. Khai quat chung vé Céng ty:

Cong ty Vian Phong pham Hong Ha duoc chuyén dbi thanh Cong ty ¢6 phan Vin phong
pham Hoéng Ha theo Quyét dinh sé 2721/QD-BCN ngay 25/08/2005 cia B6 Cong nghiép
(nay 1a B6 Cong Thuong) va hoat dong theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép (Cong
ty co phan) s0 0100100216 dang ky lan dau ngay 28/12/2005 do so Ké hoach va Pau tu
Thanh phd Ha Noi cip, thay d6i 1an the 15 ngay 03/03/2016.

Theo gidy ching nhan dang ky Kinh doanh thay d6i 1an tha 15 ngay 03/03/2016 thi:

+ Vén dicu 1¢ cia Cong ty 1a 58.961.000.000 dong (Ndm muoi tdm ty chin trim séu
muoi mot triéu dong).

+ Dia chi tru s6 chinh: Sb 25 Ly Thuong Kiét, phuong Phan Chu Trinh, quin Hoan
Kiém, thanh pho Ha Noi.

+ Dia diém 2: Sb 672 Ngb Gia Tu , P. Ptic Giang, Q. Long Bién, TP. Ha Nbi.
Céc thanh vién Ban diéu hanh Cong ty nim tai chinh 2016 gém:

1- Ong Truong Quang Luyén Tong Giam doc
2- Ba Pao Thi Mai Hanh Phé Tong Giam ddc
3- Ong Hoang Manh Anh Ph6 Tong Giam ddc
4- Ong Nguyén Quang Vil Ké toan trudng

Ban diéu hanh Cong ty khang dinh khong co su kién nao khac sau ngay két thuc ky ké
todn can phai di€u chinh hoac cong bo trong Bao céo tai chinh nay.

Ban diéu hanh Céng ty c6 trach nhiém 1ap Béo cdo tai chinh hang nim phan anh trung
thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién té ciia Cong ty trong nam. Pam bao cic Béo cdo tai chinh phu hop véi Chuan
muec ké toan, Ché do ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan.

2. Bao c4o tai chinh nim 2016 da dwoc kiém toan:

B4o c4o tai chinh cho ndm tai chinh 2016 da dugc Cong ty TNHH Kiém toan An Viét
ki€m toan bao gom:

- B4o c4o cta kiém toan vién vé B4o céo Tai chinh nim 2016;
- Bang can d6i ké toan tai ngay 31/12/2016;

- B4o céo két qua hoat dong kinh doanh nam 2016;

- B4o c4o luu chuyén tién té nim 2016;

- Ban thuyét minh béo céo tai chinh nim 2016.
1



Céc bao cdo trén dugc 1ap ngay 25 thang 03 nam 2017. Theo quy dinh ctia Ché do ké
todn Viét Nam, kiém todn vién c6 trach nhi¢m dua ra y kién ddc 1ap vé Bao cdo tai chinh dya
trén két qua cudc kieém toan dugc thyc hién theo Chuan muc ki€ém toan Vi¢t Nam.

Toan vin Béo cdo kiém toan da kiém toan duoc Cong ty ding tai trén website Cong ty
tu ngay 30/03/2017 (website: http://www.vpphongha.com.vn).

Kinh trinh Pai héi thong qua.

o TM. HQI PONG QUAN TRI
Notohan: CHU TICH

- Nhu dé gui; ~ 1. 4 A

_ Thanh vién HPQT & BKS; (Péa ky, dong dau)

-Luu VT.

Vo Sy Dong



CONG TY CO PHAN

VAN PHONG PHAM HONG HA

S6: 04/2017/TTr-HPQT

Poc 12

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

p - Tw do - Hanh phuc

Ha Noi, ngay 15 thang 04 nam 2017

TO TRINH
Thue hi¢n phan phdi lgi nhuin nim 2016

Kinh trinh: PAI HOI PONG CO PONG CONG TY CP VPP HONG HA

Can ct Thong tu 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctua B6 Tai chinh huéng dan Ché

d6 ké toan Doanh nghiép;

Cin ci Diéu 18 to chie va hoat dong cua Cong ty CP Vin phong pham Hong Ha;
Can cur vao Nghi quyét Dai hoi dong 6 dong thuong nién nam 2016 ngay 29/04/2016;
Can cu két qua Béo cdo tai chinh nam 2016 da dugc kiém toan do Cong ty TNHH Kiém

toan An Viét thuc hién;

Cin ctr két qua tham dinh Béo cdo tai chinh nim 2016 ctia Ban kiém soat Cong ty CP

Vin phong pham Hong Ha.

Hoi ddéng quan trj kinh trinh Pai hoi déng ¢ dong thong qua phan phdi loi nhuan nim

2016 nhu sau:
Thue hién
TT Dién giai K¢é hoach” -
Ty 16 Thanh tién
Loi nhuén sau thué 27.164.886.473
1 | Chia cb tirc bang tién 18 % VDL 30% VDL 17.688.300.000
2 | Trich Quy Phuc loi Khen thuéng 15% LNST 15 % LNST 4.074.732.971
3 | Trich Quy Thuong Hoi dong quan 5% LNST ~8% LNST 2.240.000.000
| ui,BankiémsoatvaBandi€uhanh | "7 T ) T
4 }];ffllfh Quy khac thuge von chi sor 5% LNST 5% LNST 1.358.244.324
5 | Trich Quy Du tu phat trién Phan LNST | Phan LNST 1.803.609.178
con lai con lai

* Ké hoach: la ké hoach phdn pho”'i loi nhuan nam 2016 da dwoc Pai hoi dé‘ng cé dong
thwong nién nam 2016 thong qua ngay 29/04/2016.

Kinh trinh DPai hoi xem xét va thong qua.

Noi nhan:
- Nhu dé gui;
- Thanh vién HDQT & BKS;
-Luu VT.

TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH
(ba ky, dong dau)

Vo S§ Déng




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VAN PHONG PHAM HONG HA Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

80:052017/TTr-HBQT Ha Noi, ngay 15 thang 04 nam 2017

TO TRINH
Keé hoach phan phoi lgi nhuan nam 2017

Kinh trinh: PAI HQI PONG CO PONG CONG TY CP VPP HONG HA

- Cin ¢t Thong tu 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh huéng dan
Ché d6 ké toan Doanh nghiép;

- Can ci Diéu 1¢ t6 chirc va hoat dong ciia Cong ty CP Vian phong pham Hong Ha;

- Can ctr Ké hoach san xuét kinh doanh nim 2017 trinh tai Pai hoi dong ) dong
thuong nién nam 2017.

Hoi ddng quan tri kinh trinh Pai hoi dong c6 dong thong qua Ké hoach phan phdi
loi nhuan nam 2017 nhu sau:

KE HOACH PHAN PHOI LOI NHUAN NAM 2017

TT Dién giai Thanh tién Ty 18

Lm nhuan sau thue du’ klen 27,50 ty dong

Ke hoach Phan phoz 10’1 nhuan nhu’ sau:

1 Chla cd tu’c 17 69 ty dong 30 % VDL

2 Tnch Quy Phuc 101 Khen thu’ong 2,75 ty dong O% LNST
.| Trich Quy Thu’ong Hoi dong quan tr, | I o o
3| Dot By | 25dng| 104N

4 Trlch Quy khac thudc vén chii s¢ hu’u 1 38 ty dong 5% LNST

5 | Trich Quy Dau tu phat trién 2,93 ty dong | Phan LNST con lai

Ghi chi: Quy Thuong HDQT, BKS va Ban diéu,ha‘lnh chi dugc trich khi doanh thu
va lgi nhuan thyc t€ nam 2017 dat t61 thiéu 100% ké hoach do Pai héi dong c6 dong
thuong nién nam 2017 thong qua.

Kinh trinh Dai hoi xem xét va biéu quyét.

o TM. HOI PONG QUAN TRI
Noinhan:, CHU TICH

- Nhu de gui; ~ 1 , J4

- Thanh vién HPQT & BKS; (B ky, dong dau)

-Luu VT.

Vo Sy Dong



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VAN PHONG PHAM HONG HA Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

S6: 06/2017/TTr-HPQT
Ha Noi, ngay 15 thang 04 nam 2017

TO TRINH

Thil lao ciia Hi ddng quan tri va Ban kiém soat nim 2016

Kinh trinh: PAI HOI PONG CO PONG CONG TY CP VPP HONG HA

- Can ci Diéu 1¢ t6 chirc va hoat dong ciia Cong ty CP Vian phong pham Hong Ha;

- Can cir Nghi quyét PHDPCD thuong nién Cong ty nim 2016, ngay 29/04/2016;

- Can cu két qua Bao céo tai chinh nim 2016 d3 duoc kiém toan do Cong ty TNHH
Kiém toan An Viét thyuc hién;

- Can cu két qua thérr} dinh Bdo cdo tai chinh nam 2016 cua Ban kiém soat Cong ty cd
phan Van phong pham Hong Ha.

Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hoi dong c6 dong thong qua Béo co thu lao di chi
trd cho HDQT va BKS Cong ty ndm 2016 nhu sau:

Noi dung Thanh tién (dong)
Thu lao Hoi dong quan tri 576.000.000
Téng cong 708.000.000

Téng chi thu lao cho HDQT va BKS nidm 2016 dung trong han mtrc d3 dugc PHDCD
thuong nién ndm 2016 thong qua.

Kinh trinh Dai hoi xem xét va biéu quyét.

o TM.HQI PONG QUAN TRI
Noiohan: CHU TICH

- Nhu deé gui; <1 Az 1

- Thanh vién HDQT & BKS; (Pa ky, dong dau)

-Luu VT.

Vo Sy Déong



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIiA VIET NAM
VAN PHONG PHAM HONG HA Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

S6: 07/2017/TTr-HPQT
Ha Noi, ngay 15 thang 04 nam 2017

TO TRINH

K¢ hoach Thii lao ciia H$i dong quan tri va Ban Kiém soat nim 2017

Kinh trinh: PAI HOI PONG CO PONG CONG TY CP VPP HONG HA

- Can ctr Diéu 18 t6 chuc va hoat dong cua Cong ty CP Vin phong pham Hong Ha;
- Can clr vao ké hoach san xuét kinh doanh cta Cong ty ndm 2017;
- Cén cir vao tinh hinh thyc té.

Hoi ddng quan tri Cong ty théng nhat trinh Dai hoi dong c¢b dong thuong nién nim
2017 théng qua murc thu lao nim 2017 ciia Hoi ddng quén tri va Ban kiém soat Cong ty cu
thé nhu sau:

Hoi dong quan tri:  576.000.000 dong

Ban Kiém soat: 132.000.000 dong

Kinh trinh Pai hoi xem xét va thong qua.

o TM. HOI PONG QUAN TRI
Noi nhén: CHU TICH

- Nhu dé gui; e .
- Thanh vién HDQT & BKS; (ba ky, dong dau)

- Luu VT.

Vo S§ Déng



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
VAN PHONG PHAM HONG HA Péc lap - Tw do - Hanh phic

S6: 08/2017/TTr-HPQT
Ha Noi, ngay 15 thang 04 nam 2017

TO TRINH

Pé nghi lra chon don vi kiém toan cho nim tai chinh 2017

Kinh trinh: PAI HQI PONG CO PONG CONG TY CP VPP HONG HA

- Can ctr Luat Doanh nghiép sb 68/2014/QH13 di duoc Qudc hoi nude Cong hoa Xa
héi chi nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2014, c6 hiu lyc tir ngay 01/07/2015;
- Can ctr Diéu 16 t6 chuc va hoat dong cuia Cong ty CP Vin phong pham Hong Ha;

- Can cu vao dé xuat cua Trudng Ban ki€m soat.

Hoi dong quan tri kinh trinh Pai hoi dong c6 dong thudng nién nim 2017 xem xét,
lya chon don vi kiém toan Béo céo tai chinh cia Cong ty nam 2017 1a Cong ty TNHH
Kiém toan An Viét (goi tit va "ANVIET CPA").

Cong ty TNHH Kiém toan An Viét dd duoc Bo Tai chinh, Uy ban Chimg khoan Nha
nudc chép thuan da diéu kién hanh nghé kiém toan doc 1ap, du diéu kién cung cép dich vu
kiém toan doc 1ap cho cac don vi c6 1¢i ich cong ching va cac don vi ¢6 1oi ich cong chung
trong linh vuc chimg khoan. ANVIET CPA ciing c¢6 nhiéu kinh nghiém trong linh vyc tu
van tai chinh ké toan va thué; d3 thuc hién kiém toan béo cdo tai chinh cta nhiéu tong cong
ty va cac doanh nghi¢p cé quy mo 16n trong nude.

Kinh trinh Pai hoi xem xét va biéu quyét.

o TM.HQI PONG QUAN TRI
Noiohan: CHU TICH

- Nhu dé gus; ~ 1o 4r A

- Thanh vién HDQT & BKS:; (ba ky, dong dau)

-Luu VT.

Vo Sy Dong



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VAN PHONG PHAM HONG HA Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

S6: 09/2017/TTr-HPQT
Ha Ngi, ngay 15 thang 04 nam 2017

TO TRINH
Phwong an trién khai dy an Hong Ha Office Tower tai 94 Lo Puic

Kinh trinh: PAI HQI PONG CO PONG CONG TY CP VPP HONG HA

- Can ctr Luat Doanh nghiép sb 68/2014/QH13 di duoc Quédc hoi nude Cong hoa Xa
hdi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2014, c6 hi¢u lyc tir ngay 01/07/2015;

- Can ct Diéu 16 t6 chuc va hoat dong cua Cong ty ¢ phan Vin phong pham Hong Ha
("Cong ty", "Cong ty Hong Ha");

- Can clr Bién ban 5O 06/2017/BB-HDQT ngay 15/04/2017 cia Ho1 dong quan trj Cong
ty co phan Van phong pham Hong Ha;

DHDCD thudng nién nim 2016 ngay 29/04/2016 di nhét tri théng qua chu truong
"Tap trung moi nguon lwc dé dau tw phdt trién nganh nghé SXKD chinh, gitk vitng muc tiéu
tré thanh doanh nghiép hang dau Viét Nam trong linh viee SXKD vin phong pham, gidy
vé va do dimg hoc tdp; Tiép tuc dau tw phdt trién thiong hiéu "Hong Ha™ va "Xdc dinh
viéc kinh doanh bt dong san la mot loi thé, mot nguén luc 1ém ho tro hoat dong SXKD
chinh cua Cong ty."

Vi vdy, can ctr vao tinh hinh thuc té dy an Hong Ha Office Tower tai 94 Lo Puc, vi
nhiéu 1y do khach quan, d4 rat lau khong trién khai duoc. Pong thoi nham tao loi thé cho
Cong ty dé dau tu vao nganh nghé SXKD chinh va dam bao ti da quyén loi cia Cong ty
cling nhu cia c6 dong. Hoi ddng quan tri kinh trinh DPHPCD thong qua viée trién khai du
an Hong Ha Office Tower tai 94 Lo Piic. Cy thé nhu sau:

- Cong ty Hong Ha s& chuyén nhugng lai quyén va nghia vu ciia Cong ty tai du 4n
Hoéng Ha Office Tower 94 Lo Duc.

- PHDCP uy quyén cho HPQT quyét dinh cic van dé co lién quan dén viéc chuyén
nhuong néu trén va thuc hién theo dung trinh tu, quy dinh cua phap luat.

Kinh trinh Pai hoi xem xét va biéu quyét théng qua.

TM.HQI PONG QUAN TRI
Noi nha CHU TICH
oinhan: ~ 1 A A
- Nhu d& giii; (ba ky, dong dau)
- Thanh vién HPQT & BKS;
-Luu VT.

Vo Sy Déong



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
VAN PHONG PHAM HONG HA Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

S4: 01/2017/BC-BKS

Ha Noi, ngay 15 thang 04 nam 2017

BAO CAO HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT
CONG TY CO PHAN VAN PHONG HONG HA
GIUA HAI KY PAI HOI PONG CO PONG NAM 2016 - 2017

Kinh thiea cdc quy vi cé dong !

Kinh thuwa doan chu tich va cac vi khach moi !

Thyc hién chirc nang nhiém vu cua Ban kiém soat theo Luat Doanh nghiép va
Diéu 18 t6 chirc hoat dong ciia Cong ty cd phan Vin phong phdm Hong Ha (“Cong
ty”), Ban kiém soat xin bao cdo két qua hoat dong nam 2016 trinh Pai hoi dong cb
dong ("BHDCD") nhu sau:

1. Tin‘h hinh chip hanh va thwe hién cz:lc Nghi quyét ciia Pai hdi dong cb dong,
Hoi dong quan tri, cac quy dinh, quy cheé hoat dgng ndi by ciia Cong ty
1.1. Tinh hinh nhén sy Ban kiém soat Cong ty

Tai thoi diém 31/12/2016, Ban kiém so4t Cong ty bao gom:

1. Ong Nong Vin Quyét - Trudng Ban kiém soat
2. Ong Ta Qudc Binh - Thanh vién Ban kiém soat
3. Ba Bui Thi Thuy - Thanh vién Ban kiém soat

1.2. Céng tic diéu hanh sin xuit kinh doanh trong nim 2016
1.2.1. Cdc chi tiéu thuc hién:

- Tong doanh thu tir hoat dong SXKD cua Cong ty dat 553,7 ty dong (da trir chiét
khau giam gia), tang 1,04% so vdi ké hoach nam va tang 6,46% so voi nam 2015.

- Loi nhun truéc thué 34,7 ty dong, ting 11,94% so véi ké hoach va ting
14,53% so voi nam 2015 (1gi nhudn so sanh khong tinh doanh thu cho thué nha 25 Ly
Thuong Kié¢t hach toan mdt lén).

- Loi nhuan sau thué dat 27,165 ty dong, ting 14,72% so voi ké hoach va bang
62,87% so vo1 nam 2015.

- C6 tirc du kién 1a 30%, tang 66,67% so voi ké hoach ting 20% so véi nim
2015.

1.2.2. Cac mat hoat dong




- Cong tac to chirc: Cong ty tiép tuc trién khai va hoan thién co cdu to chirc, nhan
su pht hop véi tinh hinh SXKD; thudng xuyén ra soat, sira doi bd sung hoan thién céac
churc nang nhiém vu cho cac don vi trong Cong ty.

- Cong tac tai chinh: Cong ty di ting cuong kiém soat chi phi thong qua céc
chtng tir thu chi va cac hoa don, phiéu xuat. Cong tac thdng ké - ké toan da duoc hoan
thién, dap ng tot hon cho hoat dong quan tri SXKD.

- Cong tac quan 1y k¥ thuat va chat lugng san pham, dinh mirc vat tu tiép tuc
duoc quan 1y giam sat. Thuong xuyén ra soat cac hang muc dau tu thuc su can thiét
cho san xuat nham on dinh va nang cao chat lugng san pham, dong thoi tiép tuc hoan
thién viéc tiéu chuan hoa cac thong sb vat tu, san pham dé dap ing nhu ciu thi truong.

- Cong tac ké hoach thi trudng: tiép tuc phu hop véi tinh hinh méi. Hé thong
phan phdi da co ban 6n dinh va ¢ nhiéu bién phap dé thic ddy manh mé cong tac tiéu
thu, d6 phu cta san pham dugc mé rong & khu vuc Mién Trung va Mién Nam. Trudc
tinh hinh canh tranh ngdy cang gay gt doi héi Cong ty phai chii trong hon nira dén
cOng tac nay.

- Tién luong va cc ché d6 dbi véi nguoi lao dong: Cong ty thuc hién dy du va
kip thoi cac ché do ddi voi nguoi lao dong: ky Hop dong v6i ngudi lao dong trong
Cong ty, déng BHXH, BHYT, BHTN dtng han; thuc hién cip phat bao ho lao dong,
bdi dudng ca 3, doc hai day du ding dbi tuong; duy tri bita an gitra ca, thuc hién khdm
suc khoe dinh ky cho nguoi lao dong. Thu nhap binh quan thang ctia nguoi lao dong
trong trong niam 1a 8.031.000 déng/ng/th, ting 0,39% so voi ké hoach va ting 14,52%
so vo1 ndm 2015.

1.3. Trién khai cac dw an

1.3.1. Dy én Trung tdm thuwong mai va gidi thiéu san pham tai 25 Ly Thuong Kiét

- Ty 18 cho thué dat 95% tong dién tich cho thué tai tda nha. Cong ty can tiép tuc
tim khach thué phan dién tich con tréng, dong thoi nang cao hon nita chat lugng dich
vu cua toa nha.

- Viéc quyét toan cong trinh toa nha con cham, Cong ty can ddy manh viéc don
dbc cac don vi lién quan hoan chinh hd so dé quyét toan cong trinh trong nim 2017.
1.3.2. Duw dn “Hong Ha Office Tower” tai 6 s6 03, khu 94 Lo Piic

Hoi ddng quan tri can chi dao sat sao Ban diéu hanh Cong ty trong viéc ban bac
v6i don vi dbi tac dé som théng nhat phuong an hop tac tai du an nay sao cho dam bao
quyén loi cao nhit cia Cong ty va clia c6 dong.

1.4. Thu lao ctia Ban kiém soat nim 2016

Téng chi thu lao cho Ban kiém soat nam 2016 1a: 132.000.000 dong.

Céc khoan chi thu lao Ban kiém soét dugc thuc hién dung theo mutc Nghi quyét
DHDCD2016 da thong qua. Ngoai ra khong phat sinh nhiing chi phi nao khac ngoai
khoan chi thu lao noéi trén.

2. Thim dinh Bso céo tai chinh nim 2016 ciia Cong ty



Ban kiém soat da theo ddi viée thuc hién kiém toan Bao céo tai chinh nim 2016
cua Cong ty. Cung Cong ty kiém toan ra soat quy trinh kiém toan va cac yéu t6 loai trir
nham ngan ngua nhiing sai sot trong qua trinh kiém toan.

B4o cdo tai chinh naim 2016 di kiém toan ctia Cong ty duoc 1ap ngay 25/03/2017
theo quy dinh ctua Ché d6 ké toan Viét Nam, kiém toan vién c6 trach nhiém dua ra v
kién doc 1ap vé Bao cao tai chinh dua trén két qua kiém toan duoc thuc hién theo
Chuan muc kiém toan Viét Nam.

Theo v kién cta kiém toan vién, Béo cdo tai chinh duoc kiém toan dd phan anh
trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai
ngay 31/12/2016 ciing nhu két qua hoat dong SXKD va luu chuyén tién té cho nim tai
chinh két thuc, phu hop véi cac Chuén muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh
nghi¢p va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan té1 viée 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh.

3. Két qua giam sat hoat dong ciia Hoi dong quan tri, Ban diéu hanh

Cac Nghi quyét, Quyét dinh cia HPQT, Ban diéu hanh phu hop véi quy dinh cua
phap luat va Diéu 18 t6 chirc va hoat dong ctiia Cong ty.

HDQT da chi dao kip thoi, gidm sat chat ché cac hoat dong SXKD, Ban diéu
hanh d& nghiém tac thyuc hién cac quy ché va nghi quyét cia HDQT ban hanh. Hoat
dong cia HPQT va Ban diéu hanh di lanh dao cong ty hoan thanh vuot muc cac chi
tieu SXKD ma DPHDCD nam 2016 da thong qua. Nhiing khia canh cong tdc quéan ly
con han ché cin duoc nghién ctru, tim ra nhitng giai phap quan 1y t6t hon dé nang cao
hon nira hi¢u qua cia hoat dong SXKD cta Cong ty.

4. Hoat ddng ciia Ban kiém soat

Ban kiém soat thuc hién phan cong nhiém vu cu thé ddi véi timg thanh vién trong
ban va hoat dong theo diing Quy ché to chirc va hoat dong ciia Ban kiém soat.

Ban kiém soat da duy tri cong tac kiém soat va hop hang quy theo quy dinh véi
su tham gia day du cua cac thanh vién trong Ban kiém soat; mit khac thuong xuyén
lién hé v6i bd may quan 1y diéu hanh dé nam tinh hinh hoat dong SXKD ciia Cong ty,
thuc hién trao d6i truc tiép va dé xuét, kién nghi trong cac cudc hop HDQT céc van dé
lién quan dén xay dung cic ndi quy, quy ché va thudng xuyén ting cuong cic bién
phap quan 1y diéu hanh hoat dong SXKD cua Céng ty dat hiéu qua.

Su phdi hop hoat dong giita Ban kiém soat véi HDQT, Ban diéu hanh d3 giup
Ban kiém so4t hoan thanh dugc nhig nhiém vu duoc giao, dong gbp nhiing két qua
thiét thuc trong cong tac to chirc quan 1y doanh nghiép.

5. Chwong trinh hoat dong ciia Ban kiém soat giira hai ky PHPCD thwong nién
2016- 2017
5.1. Noi dung: Chuong trinh hoat dong ctia Ban kiém soat tap trung vao nhitng noi
dung chinh sau day:

- Kiém tra viéc thuc hién Nghi quyét cia PHDPCD.

- Tié'p,tuc theo ddi viéc thu hoi t:c‘li san (péu ¢6) ctia Cong ty va hach toan ké toan
lién quan dén vu viéc Hoang Pinh Thang chiém doat tai san ciia Cong ty.



- Tham dinh cac B4o cdo tai chinh hang quy, 6 thang va ca nim.

- Ra soat viéc xay dung va thuc hién cac quy dinh trong quan ly ndi bo cia Cong
ty.

- Panh gia céc linh vire trong hoat dong san xuét kinh doanh.

- Theo dai viéc thuc hién nhiing khuyén nghi cua Ban kiém soat da dua ra.

5.2. T6 chirc thye hién:

- C?mg tac kiém tra kiém so4t phéi thuc hién tuan thﬁq theo ding phép luat hién
hanh, Diéu I¢ ctia Cong ty va Quy ché hoat dong cua Ban kiém soat.

- Can cu vao phan cong trong Ban }(iém soat va ndi dung chuong trinh trén, tirng
th’e‘mh Yién trong Ban s€ c’hﬁ dff)ng traro do1 véi cac bo phan nghiép vu trong Cong ty dé
na“}m bat tinh h%nh thuc te, thong nhat qxéy dung ndi dung nhitng cong vi¢e, thoi gian
ti€n hanh cu thé trudc khi thuc hién ki€m tra ki€m soat.

- Tr9ng qua trinh kiém tra kiém soat, néu phat l}ién thy nhfrng van dé bat hop 1}1/
thi trao doi véi géc bd phéan nghi¢p vu va cac Pho Tong gidm doc phu trach cac hé de
c6 bi¢n phap khac phuc kip thoi.

- Sau vqué trinh kiém tra kiém soat, ting thanh vién viét bao céo, Truéng Ban
kiém soat tong hop, 1ap bao cao trinh HDQT va BPHDCD theo quy dinh hién hanh.

T/M BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN

(D3 ky, dong dau)

Nong Vin Quyét



_ CONGTYCOPHAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VAN PHONG PHAM HONG HA Poc 1ap - Ty do - Hanh phic

S6: 01/2017/BB-DHDCD Ha Noi, ngay 28 thang 04 nam 2017

[Dw thao] BIEN BAN
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2017
CONG TY CO PHAN VAN PHONG PHAM HONG HA
A. THOI GIAN, PIA PIEM, THANH PHAN THAM DU PAI HOI
I. Thoi gian va dia diém:

Hom nay, ngay 28 thang 04 nam 2017, vao hoi 08 gio 30 phut, tai s6 672 Ngb Gia Tu, quan
Long Bién, thanh phd Ha Noi, Pai hoi dong cd dong thuong nién (“DHPCP”) Cong ty cb
phan Vin phong phim Hong Ha ndm 2017 da chinh thirc khai mac.

II. Thanh phan tham dy Pai hoi:
1. Ban t6 chirc Pai hoi.

2. C6 dong 1a cac to chirc, ca nhan va dai dién theo Gy quyén hop 18 cta c6 dong.

B. KHAI MAC PAI HOI

1. Ong Hoang Manh Anh thay mit Ban t6 chirc Dai hoi diéu hanh nghi 1& chao cd, tuyén bd
ly do va gidi thiéu dai biéu tham dy Pai hoi.

2. Ba Bui Thi Thuy thay mat Ban kiém tra tinh hop 1¢ ctuia Pai héi bao cao két qua nhu sau:

- Tong sb cb dong va dai dién uy quyén duy PHPCP thudng nién Cong ty nim 2017 1a
...... ngudi, dai dién cho ...... ¢6 phan, chiém .....% tong s6 cO phan Cong ty.

- Cian c Luat Doanh nghiép va Diéu 1& Cong ty, Dai hoi dong c6 dong thuong nién Cong
ty ¢6 phan Vin phong pham Hong Ha nam 2017 du diéu kién dé tién hanh mot cach hop
1€.

3. Ong Hoang Manh Anh gi6i thiéu Chu toa Dai hoi 1a ong Vo S§ Déng - Chu tich Hoi
ddng quan trj Cong ty.

4. Chu toa Pai hoi dé cir cac thanh vién tham gia Poan chu tich, Ban thu ky, Ban kiém thé

va kiém phi€u nhu sau:

- Poan Chi tich gom:

1. Ong V& S§ Dong : Chu tich HBQT Cong ty - Chu toa Dai hoi
2. Ong Noéng Vian Quyét : Truong Ban kiém soat Cong ty - Thanh vién
3. Ong Truong Quang Luyén : Thanh vién HPQT, TGP Céngty - Thanh vién
Dai hoi biéu quyét thong qua véi ty 18 dong v 1a ........ % trén tong s6 co phan c6 quyén biéu
quyét du hop.
- Ban Thuw ky gom:

1. Ong Pham Trung Kién : Truong phong Marketing - Truong Ban
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2. BaNguyén Thi Thai Thuy :Truong phong Lao dong tién luong - Thanh vién

Dai hoi biéu quyét thong qua véi ty 18 dong v 1a ........ % trén tong s6 co phan c6 quyén biéu
quyét du hop.
- Ban kiém phiéu va kiém thé biéu quyét gom:
1. Ong Hoang Manh Anh : Pho TGD Cong ty - Truong ban
2. Ong Nguyén Kiém Manh : Pho phong Tai chinh ké toan - Thanh vién
Dai hoi biéu quyét thong qua véi ty 16 dong ¥ 1a ........ % trén tong sd cd phan c6 quyén biéu
quyét du hop.

5. Ong Hoang Manh Anh trinh Pai hoi Thé 18 biéu quyét. Dai hoi biéu quyét thong qua voi
tyle dong y1a ........ % trén tong sd co phan c6 quyén biéu quyét du hop.

6. C)ng Bui Ky Phat, Pho Chu tich HPQT, trinh Dai hdi Quy ché 1am viéc PHDCD thuong
nién Cong ty nam 2017. Pai hoi tién hanh biéu quyét théng qua véi ty 18 dong ¥ 1a ........ %
trén tong s6 cd phan co quyén biéu quyét du hop.

7. Chii toa trinh Pai hoi Chuong trinh PHPCD thudng nién Cong ty nam 2017. Dai hoi tién
hanh biéu quyét thong qua véi ty 16 dong ¥ 1a ........ % trén tong sd c¢b phan c6 quyén biéu
quyét du hop.

C. NOI DUNG DAI HOI

I. Cac Bao cdao & To trinh Dai hoi

1. Ong Truong Quang Luyén - Téng giam déc Cong ty trinh Pai hoi Bao cao sb
09/2017/BC-TGD ngay 15/04/2017 ctia Tong giam dbc Cong ty vé Tong két hoat dong
san xuét kinh doanh nam 2016, phuong hudng hoat dong SXKD nam 2017.

2. Ong Bui Ky Phat — Pho cha tich HPQT Coéng ty trinh Dai hoi Bao cao sd 02/2017/BC-
HDQT ngay 15/04/2017 cua HDQT Céng ty vé Bao céo hoat dong cia HPQT nim 2016.

3. Ong Nguyén Quang Vii - Ké toan trudng Cong ty trinh Pai hoi To trinh s6 03/2017/TTr-
HPQT ngay 15/04/2017 cia HPQT Cong ty vé Bao céo tai chinh nim 2016 di dugc
kiém toan bai Cong ty TNHH Kiém toan An Viét.

4. Ong Nguyén Hung — Thanh vién HDQT Cong ty trinh Pai hoi:

- T trinh s6 04/2017/TTr-HPQT ngay 15/04/2017 ctia HDQT Cong ty vé Thyc hién phan
phéi loi nhuan nam 2016.

- To trinh s6 05/2017/TTr-HPQT ngay15/04/2017 cua HPQT Cong ty vé Ké hoach Phan
phéi loi nhuan nam 2017.

5. Ong Bui Quéc Giang — Thanh vién HPQT Céng ty trinh Pai hoi:

- To trinh s6 06/2017/TTr-HPQT ngay 15/04/2017 cua HPQT Céng ty vé Thu lao cua
HDQT va BKS nam 2016.

- T trinh s6 07/2017/TTr-HPQT ngay15/04/2017 cia HDQT Céng ty vé Ké hoach thu lao
cua HDQT va BKS nam 2017.



- To trinh s6 08/2017/TTr-HPQT ngay 15/04/2017 cia HPQT Cong ty vé Lua chon don vi
kiém toan cho nam tai chinh 2017.

- T trinh s6 09/2017/TTr-HPQT ngay 15/04/2017 cua HPQT Cong ty vé Phuong 4n trién
khai du an Hong Ha Office Tower 94 Lo Puc.

6. Ong Noéng Vin Quyét - Truong Ban kiém soat Cong ty trinh Pai hoi:

- Béo céo s6 01/2017/BC-BKS ngay 15/04/2017 cta Ban kiém soat Cong ty vé Hoat dong
ctia Ban kiém soat Cong ty gitta 2 ky PHPCP nam 2016-2017.

II. Pai hoi tién hanh Thio luin & Biéu quyét
1. Thao luan: Ong V& Sy Dong- Chu toa Pai hoi: Piéu hanh thao luan.
Pai hoi tién hanh thao luan vé noi dung cac Béo cao va To trinh Pai hoi déng ) dong.

Y kién co dong:

Doan cha tich tra 1oi:

2. Biéu quyét:

- Pai hoi tién hanh biéu quyét cac Bao cdo va T trinh bang hinh thirc thu Phiéu biéu
quyeét.

- bai hoi nghi giai lao.

3. Chii toa cong bd két qua biéu quyét cac Bao cdo va To trinh

1. Thong qua Béo cio tong két hoat dong SXKD niam 2016, phuong huéng hoat dong
SXKD nam 2017.

Ty 1é biéu quyét dong y ld ... % trén tong sé co phan cé quyén biéu quyét du hop.
2. Thong qua Béo c4o hoat dong cia HDQT ndm 2016.
Ty 1é biéu quyét dong y la ........ % trén tong s6 co phan cé quyén biéu quyét du hop.
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3. Thong qua Td trinh Bao céo tai chinh ndm 2016 da dugc kiém toan.

Ty 1 biéu quyét dong y la ... % trén tong sé c6 phan cé quyén biéu quyét dw hop.
4. Théng qua Td trinh Thuc hién phan phéi loi nhuan nim 2016.

Ty 1é biéu quyét dong y la ....... % trén tong sé c6 phan cé quyén biéu quyét dw hop.
5. Théng qua To trinh Ké hoach phan phéi lgi nhuan nam 2017.

Ty 1¢ biéu quyét dong y ld ... % trén tong sé co phan cé quyén biéu quyét du hop.
6. Thong qua To trinh Thu lao cia HPQT va BKS ndm 2016.

Ty 1é biéu quyét dong y ld ... % trén tong sé co phan cé quyén biéu quyét du hop.
7. Thong qua To trinh K& hoach Thu lao cia HPQT va BKS nam 2017.

Ty 1é biéu quyét dong y la ....... % trén tong sé co phan cé quyén biéu quyét dw hop.
8. Thong qua To trinh bé nghi lya chon don vi kiém toan cho nam tai chinh 2017.

Ty 1é biéu quyét dong y la ....... % trén tong sé c6 phan cé quyén biéu quyét dw hop.
9. Théng qua Phuong an trién khai du 4n Hong Ha Office Tower 94 Lo Puc.

Ty 1é biéu quyét dong y ld ... % trén tong sé c6 phan cé quyén biéu quyét du hop.
10. Thong qua Bao céo hoat dong ciia Ban kiém soat Cong ty giita 2 ky PHPCD nim

2016-2017.

Ty 1é biéu quyét dong y ld ... % trén tong sé co phan cé quyén biéu quyét du hop.

D. TONG KET PAI HOI
Thay mat Ban thu ky Dai hoi:

O

Ba Nguyén Thi Thdi Thuy — Thanh vién Ban thu ky Dai hdi trinh Dy thao Bién ban
DHDCP thudng nién nim 2017 Cong ty c¢o phan Vin phong pham Hong Ha.

Pai hoi biéu quyét théng qua voi ty 1é dong ¥ 1a ........ % trén tong sb6 co phan c6 quyén
biéu quyét dy hop.

Ong Pham Trung Kién — Truong Ban thu ky Pai hoi trinh Dy thao Nghi quyét DPai hoi
dong c6 dong thudng nién nam 2017 Cong ty c¢6 phan Vin phong pham Hong Ha.

Pai hoi biéu quyét théng qua voi ty 18 dong ¥ 1a ........ % trén tong sb6 co phan c6 quyén
biéu quyét dy hop.

Bién ban nay dugc Ban thu ky Dai hdi ghi lai d'?ly du, trung thyc va dugc doc cong khai toan
van trudce Pai hoi.

Pai hoi dong cd dong thudng nién nam 2017 Cong ty cd phan Vin phong pham Hong Ha két

thuc vao hoi ... gio .... phat cing ngay.

BAN THU KY PAI HOI CHU TQA PAI HOI

Pham Trung Kién Nguyén Thi Thai Thuy Vo Sy Déong



_ CONGTYCOPHAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VAN PHONG PHAM HONG HA Poc 1ap - Ty do - Hanh phic

S6: 01/2017/NQ-DHDBCD Ha Noi, ngay 28 thang 04 nam 2017

[Du thao] NGHI QUYET

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2017
CONG TY CO PHAN VAN PHONG PHAM HONG HA

- Can ctr Luat Doanh nghiép sé 68/2014/QH13 dwoc Qudc hdi nude Cong hoa Xa hoi chu
nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2014;

- Can ctr Diéu 18 t6 chirc & hoat dong ctia Cong ty cd phan Vin phong pham Hong Ha;

- Can cr cac Bién ban kiém thé va kiém phiéu tai Dai hoi dong c6 dong thuong nién Cong
ty ngay 28/04/2017;

- Can clr Bién ban Dai hoi dong c6 dong thuong nién nam 2017 Cong ty c6 phan Vin phong
pham Hong Ha ngay 28/04/2017.

Pai hoi dong co6 dong thuong nién Cong ty co phan Vian phong pham Hong Ha duoc t6 chirc
ngay 28/04/2017, tai Tru sé Cong ty s6 672 Ngo Gia Ty, Long Bién, Ha Noi vdi ..... ¢6 dong
va dai dién ¢ dong du hop, dai dién cho ................. cd phﬁn béng ........ % von diéu 1¢ cua
Cong ty.

QUYET NGHI

Diéu 1: Théng qua Béo cao sO 09/2017/BC-TGD ngay 15/04/2017 cua Tong giam dbc Cong
ty, Bao céo tong ket hoat dong san xuat kinh doanh nam 2016, phuong huéng hoat dong
SXKD nam 2017, v&i mot s6 chi tiéu co ban nhu sau:
Két qua hoat dong SXKD nim 2016
- Doanh thu va cac khoan thu nhap khéc : 533,717 ty dong
(chua trie CK giam gia)
- Doanh thu va cac khoan thu nhap khéc : 531,877 ty dong

(dd trir CK giam gid)
- Loi nhuan trudc thué : 34,700 ty dong
- Loi nhuan sau thué : 27,165 ty dong
- C0 trc bang tién : 30% von didu 18

Phwong huéng SXKD nam 2017
- Doanh thu va cac khoan thu nhap khac : 570 ty dong
(chua trie CK giam gia)
- Doanh thu va cac khoan thu nhap khac : 547.2 ty dong
(da trie CK giam gia)
- Loi nhuan trudc thué : 35 ty dong

- Cothre - 30% von diéu 18



Pai hoi nhat tri théng qua ndi dung ndy véi ty 16 biéu quyét dong ¥ la ... .. % tong so co phan
co quyén biéu quyét du hop.

Piéu 2: Thong qua Bao cao s6 02/2017/BC-HPQT ngay 15/04/2017 cia HDQT Cong ty,
Bao cao hoat dong cua HPDQT nam 2016.

Bai héi nhat tri thoéng qua ngi dung nay véi 1y 1é biéu quyét dong y la ... ... % tong sé co phan
co quyén biéu quyét dy hop.

Piéu 3: Thong qua To trinh s6 03/2017/TTr-HPQT ngay 15/04/2017 cia HPQT Cong ty vé
Bio céo tai chinh ndm 2016 da dugc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan An Viét.

Pai hi nhat tri théng qua ndi dung ndy véi ty 1¢ biéu quyét dong ¥ la ... % tong so co phan
co quyén biéu quyét du hop.

Piéu 4: Thong qua T trinh s6 04/2017/TTr-HPQT ngay 15/04/2017 cia HDQT Céng ty vé
Thuc hién phan phdi loi nhuan nim 2016, theo do:

b Ditn giai Thyec hi¢n Ghi chii
Loi nhuén sau thué 2016 27.164.886.473
1 | Chiachtirc bing tien 17.688.300.000 | 30% VDL
2| Trich Quy Phiic loi Khen thuong 4074732971 |  15%LNST

"Trich ( Quy Thuong H01 dong quan trl,Ban a

Q0
3 klem soat Va Ban dleu hanh 2.240.000.000 8% LNST
4 | Trich Quy khac thuoc von chu SO hu’u 1.358.244.324 5% LNST
5 TI‘ICh Quy Dau tu: phat tr1en 1.803.609.178 Phan LNST con 1a1

Bai hi nhat tri thong qua ndi dung ndy voi ty 1é biéu quyét dong y la ... ........ % tong s6 c6
phan cé quyén biéu quyét dw hop.

Piéu 5: Thong qua T trinh s6 05/2017/TTr-HPQT ngay15/04/2017 cia HDQT Cong ty vé
Ké hoach phan phéi loi nhuan niam 2017, theo do:

TT Dién giai Thanh tién Ty 1é

Loi nhuén sau thué dy kién 27,50 ty dong

Ké hoach Phdn phéi loi nhudn nhw sau:

1| Chiacd tic | 1769tydeng|  0%veL

2| Trich Quy Phiic loi Khen thuO’ng | 275tydieg|  10%LINST

e e BN 275 yang | e LNsT
4 | Trich Quy khac thuoc von chu SO hu'u 1,38 ty dong 5% LNST

N 5 B .“Trlch Quy Dau tu phat trién o “2,93 ty dong | Phan LNST con 1a1 ..

Pai héi nhat tri théng qua ndi dung nay véi 1y 1é biéu quyét dong y la .. ..., % tong s6 co

phan c¢6 quyén biéu quyét dy hop.
Piéu 6: Thong qua To trinh s6 06/2017/TTr-HPQT ngay 15/04/2017 cia HPQT Cong ty vé
Thuc hién thu lao cia HDQT va BKS nam 2016:



Hoi dong quantri  : 576.000.000 dong
Ban Kiém soat : 132.000.000 dong

Pai hi nhdt tri théng qua ndi dung nay véi ty 1é biéu quyét dong y la .. .. % tong so cé phan
co quyén biéu quyét dy hop.

Piéu 7: Thong qua To trinh s6 07/2017/TTr-HPQT ngay 15/04/2017 cia HPQT Cong ty vé
K& hoach thu lao cia HPQT va BKS niam 2017

Hoi dong quantri  : 576.000.000 dong
Ban Kiém soat : 132.000.000 ddng

Bai héi nhat tri théng qua néi dung nay véi 1y 1é biéu quyét dong y la ... ... % tong sé co phan
co quyén biéu quyét dy hop.

Piéu 8: Thong qua To trinh s6 08/2017/ TTr-HPQT ngay 15/04/2017 cua HPQT Céng ty vé
Lua chon don vi kiém toan cho nim tai chinh 2017 1a Cong ty TNHH Kiém toan An Viét

Pai hi nhat tri théng qua ndi dung ndy véi ty 1¢ biéu quyét dong ¥ la ... % tong so co phan
co quyén biéu quyét du hop.

Piéu 9: Thong qua T trinh s6 09/2017/ TTr-HPQT ngay 15/04/2017 cia HPQT Cong ty vé
Phuong 4n trién khai du 4n Hong Ha Office Tower 94 Lo Pic.

Bai hoi nhat tri théng qua ndi dung nay voi ty 1é biéu quyét dong y la ... .. % tong s6 c6 phan
c6 quyén biéu quyét di hop.

Piéu 10: Thong qua Bao céo sb ..../2017/BC-BKS ngay 15/04/2017 cta Ban kiém soat Cong
ty vé Hoat dong ctia Ban kiém soat Cong ty giita 2 ky PHDPCP nam 2016-2017

Pai héi nhdt tri théng qua ndi dung nay véi ty 1é biéu quyét dong y la ... .. % tong so cé phan
co quyén biéu quyét dy hop.

Pi¢u 11: Piéu khoan thi hanh
Nghi quyét nay da duoc Dai hoi dong co dong thuong nién nim 2017 thong qua toan vin tai
cudc hop véi ty 18 biéu quyét dong y 1a ....... % va c6 hiéu luc ké tir ngay 28/04/2017.

Pai hoi dong c6 dong giao cho Hoi dong quan tri, Ban Kiém soat va nhiing nguoi c¢é lién
quan chiu trach nhiém trién khai va thi hanh Nghi quyét nay phu hop véi quy dinh ctia phap
luat va diéu 18 ctia Cong ty c¢b phan Vin phong pham Hong Ha.

T/M. PAI HOI PONG CO PONG
CHU TICH HPQT, CHU TQA PAI HOI
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CONG TY CO PHAN VAN PHONG PHAM HONG HA

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tbng Giam d6c Cong ty Cb phan Van phong phim Hong Ha (“Cong ty”) trinh bay béo céo nay cung vai
bao c4o tai chinh da duoc kiém toan ctia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Hoi ddng quan trj va Ban Téng Gi4m dbc d4 diéu hanh Céng ty nam tai chinh va dén ngay lap

bao céo ndy gom:

Hi ddng quan tri

Ong V5 Sy Déng Chu tich (Bb nhiém ngay 14/11/2016)

Ong Truong Quang Luyén Chu tich (mién nhiém ngay 14/11/2016)
Thanh vién (tir ngay 14/11/2016)

Ong Bui Ky Phat Phé chii tich

Ba Pao Thi Mai Hanh Thanh vién

Ong Nguyén Hung Thanh vién

Ong Bui Qudc Giang Thanh vién (B4 nhiém tir ngay 15/01/2016)

Ong Phan Hung Thanh vién (B nhiém tir ngay 15/01/2016)

Ban Téng Giam déc

Ong Truong Quang Luyén Téng Giém dbe )
Ong Hoang Manh Anh Ph6 Tong giam doc
Ba bao Thi Mai Hanh Pho6 Tong giam doc

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC
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Ban Tdng Giam dbc Cong ty c6 trach nhiém 18p bdo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2016
phén anh mét cach trung thuc va hgp ly tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh luu chuyen tién té ctia Cong ty trong nim. Trong viéc 14p cac bao céo tai chinh nay, Ban Téng Giam dbc
dugc yéu ciu phai:

- Tuén thi Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d¢ ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phép 1y co lién
quan dén viéc 13p va trinh bay béo cao tai chinh;

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hgp va 4p dung céc chinh sach d6 mét cach nhét quan;

- Puara céc xét doan va uGe tinh mdt cach hop ly va than trong;

- Néu rd cac nguyén tic ké toan thich hgp ¢ dugc tudn thi hay khdng, c6 nhimng 4p dung sai léch trong yéu
can dugc cdng bd va giai thich trong béo cdo tai chinh hay khong;

- Thiét 1ap va ap dung kiém soat ndi bd mot cach hitu hiéu cho myc dich 18p va trinh bay béo cdo tai chinh
hop ly nhim han ché rii ro va gian lan; va

- Lap béo cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring Cong ty s& tiép tuc
hoat d6ng kinh doanh.

Ban Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang sb ké toan dugc ghi chép mot cach phi hgp dé phan
anh hop ly tinh hinh tai chinh cua Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam bao ring bdo cdo tai chinh tuén
thit cdc Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép va céc quy dinh phép ly c6 lién quan
tGi viée 1ap va trinh bay bao céo tai chinh. Ban Gidm dbe cling chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai
san ctia Cong ty va vi vay thuc hién cac bién phap thich hop d& ngan chin va phat hién c4c hanh vi gian 1an
va sai pham khéc.
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CONG TY CO PHAN VAN PHONG PHAM HONG HA

Ban Giam doc x4c nhén rdng Cong ty d4 tudn tha céc yéu cu néu trén trong viéc 1ap Béo c4o tai chinh.

Ay Rai dién Ban Gidm dc,
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Céng ty TNHH Kiém toan An Viét

n
~ a n v l et Tang 12, toa nha 167 Bii Thi Xuan, quén Hai Ba Trung, Ha Noi

Certified Public Accountants w www.anwetppa.com T (84-4) 6278 2904
E anviet@anvietcpa.com F  (84-4) 6278 2905

S6:  71/2017/AVI-TCI-BCKT
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Cic ch dong
Hoi dong quan tri va Ban Tong Giam d6c
Céng ty Cb phin Vin phong phim Hong Ha

Chung t6i d4 kiém toan B4o céo tai chinh kém theo ctia Céng ty C6 phan Van phong phim Hong Ha (goi tat
la L “Cong ty”), dugce 18p ngay 25/03/2017 va dugc trinh bay tir trang sb 05 dén trang sb 35 bao gom: Bang Cén
dbi ké toan tai ngay 31/12/2016, B4o cdo Két qua hoat dong kinh doanh, B4o c4o Iuu chuyén tién t& cho nim
tai chinh két thuc cing ngdy va Ban thuyét minh bio céo tai chinh kém theo.

Trach nhiém ciia Ban Téng Giam dc

Ban Téng Giam dbc Cong ty chju trach nhi¢m vé viée 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly béo céo tai chinh
cua Cong ty theo Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghlep va céac quy dinh phap 1y c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém so4t ndi bd ma Ban Tdng Giam
dbc xac dinh 12 cin thiét d& dam bao cho viéc 18p va trinh bay béo cdo tai chinh khéng c6 sai s6t trong yéu do
gian 1an hogc nhim 14n.

Trach nhiém cia Kiém toin vién

Trach nh1em clia chung t6i 1a dua ra y kién v& B4o c4o tai chinh dua trén két qua cia cudc kiém toan. Chung
t6i d4 tién hanh kiém toan theo cac Chuan muyc Kiém to4n Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu ciu chung toi
tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién cude kiém toan dé dat
dugc sy dam bao hop ly vé viée lidu bao céo tai chinh ciia Cong ty ¢6 con sai s6t trong yéu hay khéng.

Cong viée kiém toan bao gdm thurc hién céc thi tuc nhim thu thap céc bing chimg kiém toan vé cac sb liéu va
thuyet minh trén Bao céo tai chinh. Cac tha tuc kiém toan dugc lua chon dua trén xét dodn ciia kiém toan vién,
bao gom danh gia rui ro ¢ sai sot trong yeu trong Béo cdo tai chinh do gian 1an hoac nhém 14n. Khi thuc hién
danh gia cac nii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd ctia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va
trinh bay Béo c4o tai chinh trung thuc, hop Iy nhim thiét ké c4c thu tuc kiém toan phu hgp vai tinh hinh thyc
té, tuy nhién khéng nham myc dich dua ra y kién vé hiéu qua cuia kidm soat ndi bd cia don vi. Cong viéc kiém
toan ciing bao gbm danh gia tinh thich hop ciia cac chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hgp ly cta cic
udc tinh ké toan ciia Ban Tng Gidm dbc ciing nhur danh gia viéc trinh bay téng thé Béo cdo tai chinh.

Chung t6i tin tudng ring cac bing ching kiém toan ma chung t6i da thu thap dugc 14 ddy du va thich hop 1am
co s& cho y kién kiém toan cia chang t6i.

7 «K ” <R ’ oA
Y kién ciia kiém toan vién

Theo y | kién cua chiing t6i, B4o c4o tai chinh kém theo d4 phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh cua Céng ty tai ngay 31/12/2016 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh
phelipy chuyén tién t& cho nam tai chinh két thiic ciing ngay, phit hop véi cac Chuén myuc K& toan Viét Nam,
2 £6o) A s .
: ac quy dinh phép 1y c6 lién quan tGi viéc 1ap va trinh bay B4o céo tai chinh.

RBinh'} Poan Thu Hing
" Giam dbc Kiém toan vién Lo
Sé Glay chimg nhan ding ky hanh nghé kiém todn S6 Gidy ching nhéan dang ky hanh nghé kiém toan
0034-2015-055-1 1396-2015-055-1

Thay mdt va dai dién cho )
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET
Ha Ngi, ngay 25 thang 3 ndm 2017

Thanh vién déc 14p cia GMN International ng
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CONG TY CO PHAN VAN PHONG PHAM HONG HA
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BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2016

CHI TIEU
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cic khoan tuong duong tién
Tién
Céc khoan tuong duong tién

. Cac khoan phai thu ngin han

Phai thu ngén han cia khach hang
Tra truéc cho ngudi ban ngén han
Phai thu ngén han khac

Du phong phai thu ngén han khé doi

. Hang tdn kho

Hang ton kho
Dy phong giam gia hang tdn kho

. Tai san ngin han khic

Chi phi tra truée ngén han

Thué GTGT duoc khiu trir

Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuréc
TAI SAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dai han

Phai thu dai han khac

Ne 2 A g
. Tai san co dinh

Tai san cé dinh hitu hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon lup ké
Tai san ¢b dinh v6 hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon luy ké
Bat djng san diu tur

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon luy ké

. Tai san dé dang dai han

Chi phi x4y dung co ban d& dang
Tai san dai han khac

Chi phi tra trudc dai han

TONG CONG TAI SAN

Mi Thuyét

sb
100

110
111
112

130
131
132
136
137

140
141
149

150
151
152
153

200

210
216

220
221
222
223
227
228
229

230
231
232

240
242

260
261

270

minh

16

11

12

13

14

31/12/2016

MAU SO B01 - DN
Don vi tinh: VND

01/01/2016

221.440.333.768

12.904.601.468
12.904.601.468

38.318.267.234
13.240.738.951
21.181.444.513
6.978.358.203
(3.082.274.433)

165.807.912.251
167.687.385.472
(1.879.473.221)

4.409.552.815
654.307.188

3.755.245.627
247.605.883.587

48.499.877.998
48.499.877.998

84.191.207.365
76.379.682.782
158.073.657.888
(81.693.975.106)
7.811.524.583
8.790.234.750
(978.710.167)

106.237.839.700
176.133.510.949
(69.895.671.249)

8.141.672.825
8.141.672.825

535.285.699
535.285.699

215.454.510.886

16.669.374.388
6.450.031.755
10.219.342.633

26.730.990.668
7.578.915.900
7.950.941.920
13.292.564.111
(2.091.431.263)

165.519.497.304
165.519.497.304

6.534.648.526
3.228.973.399
3.305.675.127

230.681.559.837

298.766.864
298.766.864

77.984.913.778
70.521.239.195
141.537.834.635
(71.016.595.440)
7.463.674.583
8.314.234.750
(850.560.167)

101.613.615.806
166.715.475.699
(65.101.859.893)

49.790.725.316
49.790.725.316

993.538.073
993.538.073

469.046.217.355

446.136.070.723
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CONG TY CO PHAN VAN PHONG PHAM HONG HA
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BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nim 2016

CHI TIEU
NQ PHAI TRA

Ne¢ nge"m han

Phai tra ngudi ban ngin han

Ngudi mua tra tién trurde ngin han
Thué va cac khoan phai nop Nha nuéc
Phai tra nguoi lao déng

Chi phi phai tra ngin han

Doanh thu chua thyc hién ngén han
Phai tra ngin han khac

Vay va ng thué tai chinh ngén han
Quy khen thudng, phuic loi

. Ng dai han

Chi phi phai tra dai han

Doanh thu chua thuc hién dai han
Phai tra dai han khac

VON CHU SO HU'U

Vén chii s& hiru

Vén gop ctia chii s& hiru

Mi Thuyét

£
S0
300

310
311
312
313
314
315
318
319
320
322

330
333
336
337

400

410
411

- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 411a

Thang du vén ¢b phin
Quy dau tu phat trién
Quy khac thudc vén chi s& hiru
Loi nhudn sau thué chua phan phéi
- LNST chua phdn phdi lily ké dén c
truce
- LNST chwa phdn phéi ky nay

Ngudn kinh phi va quy khic
Ngudn kinh phi

TONG CONG NGUON VON

412
418
420
421

Ui kD o1,
421b

430
431

440

minh

15

16

17
18
19
20

17
18
19

21

31/12/2016

MAU SO B01 - DN
Don vi tinh: VND

01/01/2016

335.622.424.906

160.711.837.642
41.495.013.713
419.238.773
1.286.818.138
12.928.668.953
11.924.212.939
1.276.166.440
9.294.883.620
75.780.773.169
6.306.061.897

174.910.587.264
48.186.970.632
68.415.091.199
58.308.525.433

133.423.792.449

133.323.792.449
58.961.000.000
58.961.000.000
17.374.225.455
13.542.149.721
3.806.130.187
39.640.287.086

12.475.400.613
27.164.886.473

100.000.000
100.000.000

317.785.610.759

143.698.591.281
59.327.103.170
134.768.525
295.652.221
8.253.773.582
3.103.772.254
1.624.389.871
4.815.858.740
65.187.962.383
955.310.535

174.087.019.478
48.957.880.774
71.820.613.271
53.308.525.433

128.350.459.964

128.250.459.964

58.961.000.000
58.961.000.000
17.374.225.455
4.900.411.071
3.806.130.187
43.208.693.251

43.208.693.251

100.000.000
100.000.000

469.046.217.355

446.136.070.723
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CONG TY CO PHAN VAN PHONG PHAM HONG HA

CHi T EU

BAO CAO KET QUA HOAT PQNG KINH DOANH
Cho ném tai chinh ket thuc ngay 31/12/2016

Mi Thuyét
A .
s0 minh

Doanh thu bin hang va cung cipdichva 01 23

Nim 2016

MAU SO B02- DN
Pon vi tinh: VND

Niam 2015

530.320.388.657

496.331.490.752
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2. Céc khoan gidm trir doanh thu 02 24 1.577.364.853 257.278.967
3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cap 10 528.743.023.804 496.074.211.785

dich vu
4. Gi4 vén hang ban 11 25 382.165.529.709 344.055.491.355
5. Lgi nhuan gop vé ban hang va cung cip 20 146.577.494.095 152.018.720.430

dich vu
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 26 113.822.476 466.080.447
7. Chi phi tai chinh 22 27 6.547.661.847 3.986.361.699

- Trong do: Chi phi lai vay 23 4.209.433.127 3.817.333.860 !

8. Chi phi ban hang 25 28 80.470.173.503 74.044.713.694
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 29 24.868.940.800 20.340.833.820 '
10. Loi nhuén thuén tir hoat dong kinh doanh 30 34.804.540.421 54.112.891.664
11. Thu nhép khac 31 31 1.442.765.603 2.652.182.489
12. Chi phi khac 32 32 1.548.135.499 1.271.453.324
13. Loi nhuan khac 40 (105.369.896) 1.380.729.165
14. Tong 1¢gi nhuén ké todn trudc thué 50 34.699.170.525  55.493.620.829
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 33 7.534.284.052 12.284.927.578
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 - -2
17.Loi nhuin sau thué thu nhdp doanh 60 27.164.886.473 43.208.693.251)§

nghiép
18. Lai co bén trén cb phiéu 70 34 3.686 6.082

Nguoi lap Ké toan truomg
7
Nguyén Kiém Manh Nguyén Quang Vii
7




CONG TY CO PHAN VAN PHONG PHAM HONG HA

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phdp gidn tiép)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016
MAU SO B03 - DN
Pon vi tinh: VND
CHi TIEU M s

Nam 2016 Nam 2015

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

TTTITTITTITTITTTITTTITTTITTTITITITIYTYTITYTYTY YT YT ™Y

Lgi nhuin trudc thué 01 34.699.170.525  55.493.620.829
Piéu chinh cho cic khodn - -
- Khiu hao TSCP va BDSPT 02 18.220.499.656 17.542.567.583
- Céc khoan dy phong 03 2.870.316.391 (746.836.569)
- Lai, 15 chénh éch ty gid hoi dodi do dénh gié L 04 (69.519) (96.553)
céc khoan muc tién té cé goc ngoai té
- Lai, 16 tir hoat dong déu tu 05 (478.649.713) (527.267.363)
- Chi phi 4 vay 06 4.209.433.127 3.817.333.860 /
3.  Lgi nhuin tir hoat dong kinh doanh trudc 08 59.520.700.467 75.579.321.787 A7
thay d6i von luu dong ;’ 1
- Ting, gidm céc khoan phai thu 09  (52.189.100.121) 22.482.728.520 N
- Tang, giam hang tdn kho 10 (2.167.888.168)  (15.120.900.597) 0
- Téng, glam céc khoan phai tra (Khéng ké I vay 11 37.737.463.384 782.018.926 Q
phai tra, thué thu nhip doanh nghiép phai ndp)
- Tang, gidm chi phi tra trudc 12 (196.054.814) 1.264.918.707
- Tién Ii vay da tra 14 (4.133.657.859)  (3.903.576.423)
- Thué thu nhap doanh nghiép d4 ndp 15 (8.006.139.194)  (12.376.108.794)
- Tién thu khac tir hoat d6ng kinh doanh 16 65.420.000 13.400.000
- Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 17 (2.065.972.626)  (1.479.034.690)
Luu chuyén tién thuin tir hoat djng kinh doanh 20 28.564.771.069 67.242.767.436
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1.  Tién chi dé mua sim, xay dung TSCP va céc tdisan 21 (31.734.872.489)  (25.077.280.395)
dai han khéc
2. Tién thu tir thanh ly, nhugng ban TSCD va céc tai 22 492.204.000 215.000.000
san dai han khac
3. Tién thu Idi cho vay, c6 tirc va lgi nhuan dugc chia 27 112.444.195 461.932.829
Luu chuyén tidn thuén tir hoat djng diu tu 30 (31.130.224.294)  (24.400.347.566)
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQNG TAI CHINH - -
1.  Tién thu tir di vay 33 371.511.000.019  273.779.936.499
2. Tién tra ng gbc vay 34 (360.918.189.233) (292.179.154.464)
3. Cb tirc, lgi nhuén d4 tra cho chi s& hitu 36 (11.792.200.000)  (15.917.904.590)
Luu chuyén tién thuln tir hoat dong tai chinh 40 (1.199.389.214)  (34.317.122.555)
Luu chuyén tién thuén trong nim 50 (3.764.842.439) 8.525.297.315
Tién va tuong duong tién diu nim 60 16.669.374.388 8.143.980.520
Anh hudng cua thay dbi ty gia hdi doai quy ddi ngoaité 61 69.519 96.553
Tién va twong duong tién cudi nim 70 12.904.601.468 16.669.374.388

Ngudi lap
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CONG TY CO PHAN VAN PHONG PHAM HONG HA

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Cdc thuyét minh nay la mot bé phén hop thanh va can dioc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

1.

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc sé hiru von

Cong ty C6 phan Van phong phim Hong Ha (goi tét 1a “Cong ty”) hoat dong theo Gidy chimg nhin
dang ky kinh doanh s6 0103010462 ngay 28/12/2005 do S& K& hoach va Dau tu thanh phé Ha Noi cap
lan ddu va Gidy chimg nhin Ping ky doanh nghiép thay ddi 1dn tha 15 s§ 0100100216 ngay
03/03/2016.

Vén diéu 1§ cia Cong ty 1a 58.961.000.000 dong, tuong ung véi 5.896.100 cb phan, ménh gid mot cd
phén 1a 10.000 ddng.

C6 phiéu cta Cong ty giao dich trén thj trudng Upcom tai S& giao dich chimg khoan Ha Noi véi ma
ching khoan 14 HHA.

Tbng sb nhén vién ctia Cong ty tai ngay 31/12/2016 14 407 ngudi (tai ngay 31/12/2015 13 394 ngudi).

Nganh nghé kinh doanh va hoat d9ng chinh

- Bén 1¢ sach, béo, tap chi vin phong phim trong céc cira hang chuyén doanh (chi tiét ban 1 van
phong pham); .

- Bér’l budn sach, bao, tap chi, van phong pham;

- In an; )

- San xuat cac san pham khéc bang kim loai;

- Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thugc chu sé hiru, chi sir dung hodc di thué;

- Ban budn vai, hang may san, giay dép;

Chu ky san xuit, kinh doanh thong thuong

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng ctia Cong ty dugc thuc hién trong thdi gian khong qué 12 thang.

Céu tric Cong ty

Tru s& chinh ctia Cong ty dit tai sb 25 Ly Thuong Kiét, phuong Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém,

thanh phd Ha Noi. Nha mdy san xuét ciia Cong ty dat tai s6 672 Ngb Gia Ty, phuong DPuc Giang, quin

Long Bién, thanh pho Ha Noi.

Cong ty ¢ cac chi nhanh sau:

Tén chi nhanh Pia chi

Chi nhanh Céng ty Cb phin Vin phong pham Sb 47 Pdc Lap, phuong Tan Thanh, quén Tén

Hdng Ha (TP.Ha Nbi) _ Phu, thanh ph6 H6 Chi Minh ’
Chi nhanh Cong ty Cb phdn Van phong phdm S0 23-25 dudng Yén Thé, quén Cam L&, thanh
Hong Ha tai Pa Ning phé Pa Ning

NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Nién d6 k& toan bat du tirngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 nam duong lich.

Don vi tién té sir dung trong ké toan: Pdng Viét Nam (VND).
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Cdc thuyét minh nay la mot b phdn hop thanh va cén dwge doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo

3.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

B4o c4o tai chinh dugc trinh bay biang Pdng Viét Nam (VND), dugc 1ap duwa trén cic nguyén tic ké
toan phil hop véi quy dinh ctia Ché 6 ké toan doanh nghiép ban hanh tai Thong tir s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014, Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 cia B Tai chinh, Chuin muyc ké
toan Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc l4p va trinh bay béo céo tai chinh.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day 1a c4c chinh sach k& toan chii yéu dugc Cong ty 4p dung trong viéc 14p bao cdo tai chinh:

Co s& lap bao cdo tai chinh

Béo céo tai chinh duoc 14p trén co s& ké toan dbn tich (trir cac thong tin lién quan dén cac ludng tién).
Uéc tinh ké todn

Viéc 14p bdo céo tai chinh tuan thi cic Chudn muc ké toan Viét Nam, ché do ké todn doanh nghiép va
cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh yéu ciu Ban Téng Giam
dbc phai c6 nhimg udc tinh va gia dinh &nh huong dén sb lidu bao cao vé cong no, tai san va viéc trinh
bay cac khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay 14p béo céo tai chinh ciing nhu céc sb liéu bao cdo
vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thyc té c6 thé khac véi
cac udc tinh, gia dinh dit ra.

Chuyén ddi ngoai té

Nguyén tic chuyén dbi ngoai t& dugce thyc hién theo quy ginh cfxa chuén muyc ké toan Viét Nam (VAS)
s0 10 - Anh hudng cua viéc thay doi ty gia hoi dodi va Ché dd ke toan doanh nghi€p hién hanh.

Trong nam, cac nghiép vu kinh té phét sinh bang ngoai t& dugc chuyén d6i sang VND theo ty gia giao
dich thuc té tai ngay phat sinh hoc ty gia ghi sé ké toan. Chénh léch ty gia phat sinh du'oc phan anh vao
doanh thu hoat dong tai chinh (néu 14i) va chi phi tai chinh (neu 18). Céc khoan muc tién té c6 gbc ngoai
té duoc danh gia lai theo ty gia giao dich thuc té tai ngay két thuc ky ké toan nam. Chénh léch ty gia do
danh gi4 lai dugc phan anh vao chénh léch ty gia hdi dodi va sb du dugc két chuyén sang doanh thu
hoat ddng tai chinh (néu 13i) hozc chi phi tai chinh (néu 18) tai ngay két thiic ky ké toan nam.

Tién va cic khoan tuong dwong tién
Tién phéan 4nh toan bd sb tién hién c6 ciia Cong ty tai ngay két thic ky ké toan nam, bao gdm tién mat,

tién giri ngan hang khdng ky han va tién dang chuyén.

Céc khoan tuong duong tién phan anh cac khoan dau tu ngén han c6 thoi han thu hdi khéng qua 03
théng ké tir ngay dAu tu c6 kha nang chuyén dbi d& dang thanh mdt lugng tién x4c dinh va khdng c6 rii
ro trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thoi diém bao céo, dwgc ghi nhan phu hop véi quy dinh cta
Chuén muc ké toan Viét Nam s 24 - B4o céo luu chuyén tién té.

Cong cu tai chinh
Ghi nhén ban ddu
Tai san tai chinh

Theo Théng tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ctia B Tai chinh, tai san tai chinh dugc phén loai
mdt cach phi hop, cho muc dich thuyét minh trong cac béo c4o tai chinh, thanh tai san tai chinh dugc ghi
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nhén theo gia tri hop ly thong qua bao céo két qua hoat ddng kinh  doanh, céc khoan cho vay va phai thu,
céc khoan dau tu nam gitr dén ngay d4o han va tai san tai chinh sin sang dé ban. Cong ty x4c dinh phan
loai cac tai san tai chinh nay tai thdi diém ghi nhan 14n dau.

Tai thoi diém ghi nhén 1in dau, tai san tai chinh dugc xdc dinh theo gia gdc cong véi cac chi phi giao
dich true tiép lién quan dén viéc mua sam tai san tai chinh d6. Céc tai san tai chinh ciia Cong ty bao
gbm tién va céc khoan tuong duong tién, chimg kho4n kinh doanh, diu tu nim gitr #n ngay d4o han,
phai thu khach hang, phai thu vé cho vay va phai thu khéc.

No phai tra tai chinh

Theo Théng tu sé 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ctia B6 Tai chinh, ng phai tra tai chinh dugc
phén loai mot cach phit hop, cho muc dich thuyét minh trong cic béo céo tai chinh, thanh ng phai tra tai
chinh dugc ghi nhan theo gia tri hop 1y théng qua bao co két qua hoat dong kinh doanh va ng phai tra
tai chinh dugce xéc dinh theo gid tri phan bd. Cong ty xac dinh phén loai cdc ng phai tra tai chinh nay tai
thoi diém ghi nhan 14n déu.

Tai thdi diém ghi nhan 1in dAu, ng phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gia gbc cong véi cac chi phi
giao dich tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh d6. Ng phai tra tai chinh ciia Cong
ty bao gobm phai trd nguoi ban, chi phi phai tra, phai tra khac, vay va ng thué tai chinh.

Gia tri sau ghi nhgn ban déu

Gi4 tri sau ghi nhan ban dau ciia cac cong cu i chinh dugc phan 4nh theo gia tri hop ly. Trudng hop
chua c6 quy dinh vé viéc xac dinh lai gia tri hop ly cta céc cong cuy tai chinh thi trinh bay theo gia tri
ghi s0.

Bi trir cac cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dugc bi trir va gi tri thuan s& dugc trinh bay trén bang
can d6i ké toan, néu va chi néu, Cong ty c6 quyén hgp phap thuc hién viéc bu trir cac gia tri dd dugce

ghi nhén nay va c6 y dinh bu trir trén co s¢ thuan, hodc thu dugce céc tai san va thanh toan ng phai tra
ddng thoi.

Cic khoan phai thu va du phong ng phai thu khé doi
Céc khoan phai thu dugc theo dai chi tiét theo ky han gdc, ky han con lai tai thdi diém béo céo, dbi tugng

phai thu, loai nguyén té phai thu va cac yéu t khac theo nhu ciu quan ly ciia Cong ty. Viéc phén loai cac
khoan phai thu 1a phai thu khach hang, phai thu khac duge thue hién theo nguyén tic:

- Phai thu ciia khach hang gdm c4c khoan phai thu mang tinh thuong mai phét sinh tir giao dich ¢6

tinh chat mua - ban, bao gdm cé cac khoan phai thu vé tién ban hang xuét khiu ty thac cho don
vi khac;

- Phai thu khac gdm cac khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich

mua - béan, bao gém: Phai thu vé 14 cho vay, 13i tién gui; ¢b tirc va lgi nhuin dugc chia; céc
khoan @i chi hd; cdc khoan bén nhén Uy thac xuat khau phai thu hg cho bén giao uy thac; phai
thu vé tién phat, boi thudng; cac khoan tam tng; cam co, ky cugc, ky quy, cho mugn tai san...

Cong ty cin cir ky han con lai tai thoi diém béo cdo clia cac khoan phai thu dé phén loai 14 dai han hodc
ngan han.

Céc khoan phai thu dugc ghi nhan khéng vt qua gia tri c6 thé thu hdi. Dy phong phai thu khé doi
duogc trich 1ap cho nhitng khoan phai thu d& qua han thanh toan tir trén sdu thang trd 1€n, hodc cac khoan
phai thu ma ngudi ng khé c6 kha néng thanh to4n do bj giai thé, pha san hay cac khé khin tuong tu phu
hgp véi quy dinh tai Thong tu s6 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 ctia B$ Tai chinh va Ché 46 ké
toan doanh nghiép hién hanh.
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Hang tdn kho

Hang t6n kho duoc xdc dinh trén co so gia thép hon gitra gia gbc va gia trj thudn c6 thé thye hién dugc.
Gia goc hang tén kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan tryc tiép khac phat
sinh @& c6 duoc hang ton kho & dja dlem va trang thai hién tai. Gia gbc ctia hang tdn kho duoc x4c dinh
theo phuong phap binh quén gia quyén. Gia tri thuan ¢6 thé thyuc hién dugc dugc xac dinh biang gia ban
uéc tinh trir céc chi phi dé hoan thanh, chi phi tiép thi, ban hang va phén phdi phat sinh. Hang ton kho
dugc hach toan theo phuong phap ké khai thuong xuyén.

Du phong giam gia hang tdn kho 14 s chénh 1&ch gitra gia gbc ctia hang tén kho 16n hon gié trj thuén c6
thé thyc hién duoc cia ching tai ngay két thuc ky ké toan nam, dugc trich 1ap pht hop véi quy dinh tai
Théng tu s§ 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 ctia B6 Tai chinh.

Tai san c6 dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san cb dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon liiy ké. Nguyén gi4 tai san
¢6 dinh hitu hinh dugc xac dinh theo gia géc.

Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh hinh thanh tir mua sim va xdy dung chuyén giao la toan b cac chi
phi ma Cong ty phai bo ra @& c6 tai san ¢b dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang théi sin sang
st dung.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban d4u dugc ghi ting nguyén gia cua tai san néu chiing thuc su cai
thién trang thai hién tai so véi trang thai tiéu chuén ban déu cua tai san d6, nhu:

- Thay dbi bd phén cia tai san c¢b dinh hiru hinh 1am ting thoi gian sir dung hiru ich, hodc lam ting
cong sut str dung cua ching; hodc

- Cai tién bd phén cula tai san ¢6 dinh hiru hinh 1am tdng dang ké chét lugng sén phém san xudt ra; hoic
- Ap dung quy trinh cong nghé san xudt méi lam giam chi phi hoat déng ciia tai san so véi trudc.

Céc chi phi phat sinh d8 sira chira, bao dudng nhim muc dich khéi phuc hozc duy tri kha ning dem lai
loi ich kinh t& cia tai san theo trang thai hoat dong tiéu chuin ban dAu, khong théa man mét trong cac
diéu kién trén, dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khéu hao tai san cb dinh dugc tinh theo phuong phap dudng thang dya trén thoi gian sir dung udc tinh
clia tai san phi hop v6i khung khiu hao quy dinh tai Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013
ctia Bd Tai chinh. Thoi gian khiu hao cu thé ciia céc loai tai san ¢b dinh nhu sau:

Nam
Nha cira vét kién tric 05-25
May moc thiét bj o 06-12
Phuong tién vén tai, truyén dan 06 - 08
Thiét bi quan ly 04 -08

Trong nam, Cong ty thuc hién khau hao nhanh déi v&i mot sb tai san thudc nhém may méc thiét bi.
Tai san ¢ dinh v6 hinh va khiu hao

Tai san cé dinh v6 hinh thé hién gié tri quyén sir dung dt, cic phin mém mdy tinh dugc trinh bay theo
nguyén gia trir gid tri hao mon lity ke.
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Quyén sir dung dét phan anh khoan tién Cong ty da chi ra d& c6 quyén sir dung dét l4u dai tai dia chi sé
23-25 dudng Yén Thé, quan Cam L&, thanh phd Da Ning va tai s6 47 Doc Lap, phuong Tan Thanh,
quén Tén Phu, thanh phd H6 Chi Minh. Theo d6, Céng ty khong thuc hién trich khau hao véi quyén sit
dung dat nay.

Phin mém mdy tinh dugc phén b theo phuong phép dudng thing véi thdi gian sir dung uée tinh 1a 3 nam.
Bit dong san du tu

Bét dong san dAu tu phan 4nh gi4 tri tda nha van phong “Trung tim thuong mai va gi6i thidu san phim”
tai 25 Ly Thudng Kiét do Cong ty xdy dung nhim muc dich thu lgi tir viéc cho thué duoc trinh bay theo
nguyén gid trir gi4 trj hao mon lity k. Nguyén gia clia bit dong san du tu bao gdm gid tri cong trinh va
c4c chi phi lién quan tryc tiép ciia bit dong san dAu tu tinh dén ngay hoan thanh céng viéc xay dung.

Bit dong san dau tu duge khiu hao theo phuong phap dudng thing trong thdi gian 30 nam.

Dén thoi diém 31/12/2016, Cong ty van dang tién hanh quyét toan gid tri cong trinh hoan thanh cta du
4n nay, theo d6 nguyén gia ciia bit dong san dAu tu phan anh trén Bang Can ddi ké toan 14 gid tri tam
tang. Nguyén gi clia bit dong san diu tu néu trén c6 thé thay di theo quyét dinh phé duyét quyét toan
cuia cip c6 thim quyén.

Chi phi xay dung co’ ban dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh x4y dung phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan tri hodc cho bét ky
muc dich nao khéc dugc ghi nhén theo gid gbc. Chi phi nay bao gdm cac chi phi can thiét dé hinh thanh
tai san bao gdm chi phi x4y lp, thiét bi, chi phi khac va chi phi 14i vay c6 lién quan phit hgp véi chinh
sach ké toan cua Cong ty. Viée tinh khiu hao clia c4c tai san nay dugce 4p dung gidong nhu vdi cac tai
san khac, bat dAu tir khi tai san & vao trang thi sin sang sir dung.

Cong ty da hoan thanh viéc dau tu dy 4n xdy dyng tda nha véan phong “ Trung tam thuong mai va gidi
thiéu san pham” tai dia diém sb 25 Ly Thuong Kiét, phuong Phan Chu Trinh, Hoan Kiém, Ha Ngi. Du
an dugc cap gidy ching nhén dAu tu s6 01121000052 didu chinh thay dbi 14n thir nhat ngay 12/12/2012.
Theo Quyét dinh s6 219/QD -GVN.HN ngay 23/6/2011 cua Hoi dong thanh vién Tong cong ty Gidy
Viét Nam phé duyét tong mirc d4u tu sau diéu chinh 12 472,267 ty ddng, trong d6 mirc dAu tu twong Gmg
v6i phan dién tich Cong ty Cb phin Vin phong phdm Hong Ha dugc phép sir dung, khai thac la
241,426 ty dong Hién tai, cong trinh d4 dugc ban giao dua vao sir dung, Cong ty dang tién hanh cac
thu tuc dé quyét toan cong trinh.

Chi phi tra truée

Chi phi tra trudc bao gdm chi phi tra truéc dai han va chi phi tra trude ngén han

Chi phi tra truéc dai han bao gom céc chi phi thuc t& ¢4 phét sinh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat
dong san xudt kinh doanh ctia nhidu ky ké toan. Chi phi tra truéc bao gém chi phi cong cu dung cuy, chi

phi tién thué nha, chi phi sira chifa cai tao phan xudng va céc chi phi khac.

Chi phi cong cu dung cu dugc phin bd phan bd 50% ngay khi phat sinh chi phi va 50% con lai dugc
phén b & nam tai chinh tiép theo.

Chi phi tién thué nha dugc phan bd theo thoi gian thué thyc te phat sinh. Cac khoan chi phi thué nha c6
thoi gian dudi 12 thang duge theo ddi 1a chi phi tra trude ngén han, c4c khoan chi phi thué nha c6 thoi
gian trén 12 thang dugc theo doi la khodn chi phi tra trude dai han.
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Cic khoan n¢ phai tra

Céc khoan ng phai tra duoc theo ddi chi tiét theo ky han géc, ky han con lai tai thoi diém béo cao, dbi
tuong phai tra, loai nguyén té phai tra va cac yéu td khac theo nhu ciu quéan Iy cua Cong ty. Viéc phan
loai cac khoan phai tra 1 phai trad ngudi ban, phai tra khac dugc thuc hién theo nguyén tic:

- Phai tra ngudi ban gdm cac khoan phai tra mang tinh thuong mai phat sinh tir giao dich c6 tinh chét
mua - ban, bao gdm ca c4c khoan phai tra khi nhap khiu théng qua ngudi nhan ity thac;

- Phai tra khac gdm cac khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua,
ban, cung cép hang héa dich vu, bao g?)m: Phai tra v& 1ai vay; c¢b tire va loi nhuan phai tra; chi phi
hoat dong dAu tu tai chinh phai tra; cac khoan phai trd do bén thir ba chi hd; cac khoan tién bén nhan
ty thdc nhan ciia cic bén lién quan dé thanh toan theo chi dinh trong giao dich Gy thac xuét nhéap
khAu; muon tai san; phai tra vé tién phat, bdi thudng; tai san phat hién thira chua rd nguyén nhan; phai
tra vé cac khoan bao hiém x3 héi, bao hiém y t&, bao hiém thit nghiép, kinh phi céng doan; cac khoan
nhén ky cugc, ky qu¥...

Cong ty can cir ky han con lai tai thoi diém béo cdo cua cac khoan ng phai tri d& phén loai 14 dai han
hoic ngz'in han.

Céc khoan no phai tra duoc ghi nhan khong thip hon nghia vu phai thanh toan. Khi c6 cac bang chu
cho thiy mot khoan tdn thit c6 kha ning xay ra, Cong ty ghi nhan ngay mdt khoan phai tra theo nguyé
tac than trong. :

la)

Vay va ng thué tai chinh

Vay va ng thué tai chinh bao gdm: Céc khoan di vay, ng thué tai chinh va vay vbn theo phuong thirc
phét hanh trai phiéu thuong (khéng c6 quyén chuyén ddi).

Cac khoan di vay va ng thué tai chinh dugc theo ddi chi tiét theo timg ddi tugng cho vay, cho ng, timg
khé wdc vay no va timg loai tai san vay ng; theo ky han phai tra clia céc khoan vay, ng thué tai chinh va
theo nguyén t& (néu c6). Céc khoan c6 thdi gian tra ng con lai trén 12 thang ké tir thoi diém béo cao
duoc trinh bay 13 vay va ng thué tai chinh dai han. Cac khoan dén han tra trong vong 12 thang tiép theo
k& tir thori didm bdo céo dugc trinh bay 13 vay va no thué tai chinh ngén han.

Chi phi phai tra

Chi phi phai tra dugc ghi nhan dya trén cic udc tinh hop ly vé sb tién phai tra cho cac hang héa, dich
vu d4 st dung trong ky do chua c6 héa don hodc chua di hd so, tai liéu ké toan, bao gom: 1ai tién vay;
chi phi phai tra thiu phy; chi phi sira chita 16n tai san ¢6 dinh..., trong d6:

- Chi phi 1di vay dugc udce tinh dya trén s tidn vay, thoi han va 14i suét thuc t& timg ky theo timg khé
udc vay;

- Chi phi phai tra thau phu ctia cic hang muyc céng trinh d& dugc khach hang nghiém thu xac nhan gia
tri khdi luong hoan thanh, dugc trich truée vao gia vbn dé phi hop véi doanh thu ghi nhén trong ky;

- Chi phi sira chita I6n tai san cé dinh phét sinh trong ky do nha thiu da thyc hién nhung chua nghiém
thu, xuit hoa don;

Ghi nhin doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi két qua giao dich dugc xac dinh mot cach déng tin cdy va Cong ty c6 kha
ning thu dugc céc 1gi ich kinh t€ tir giao dich nay.
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Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi ddng thai théa man tit ca nam (5) didu kién sau:

(@) Cong ty da chuyén giao phan 16n rii ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hitu san phdm hoic hang
héa cho ngudi mua;

(b)  Cong ty khong con ndm giir quyén quan ly hang héa nhu ngudi s& hiru hang héa hogic quyén
ki€ém soéat hang hoéa;

(c) Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chin;

(d) Céng ty s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

()  Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cia giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhén khi két qua cua giao dich d6 dugc xac
dinh mét cach dang tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo két qua phan cong viéc ¢4 hoan thanh tai ngay cua Bang can
d6i ké toan cua ky d6. Két qua cia giao dich cung cip dich vu dugc xac dinh khi théa mén tit ca bon
(4) diéu kién sau:

(@  Doanh thu dugc x4c dinh tuong d6i chéc chan;

(b)  C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung ca‘ip dich vu d¢;

(¢)  Xac dinh dugc phan cong viéc d3 hoan thanh tai ngay ctia bang can ddi ké toan; va

(d)  Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich
vu dé.

Lai tién giri duoc ghi nhan trén co s& dbn tich, dugc xac dinh trén s6 du céc tai khoan tién gri va lai
suat 4p dung.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm 1ai tjén vay va c4c chi phi khac phét sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay
nhu phén b6 cac khoan chiét khau hodc phu trdi khi phat hanh trai phi€u, cac khoan chi phi phu phat
sinh lién quan t&i qua trinh 1am thu tuc vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, ngoai trir chi phi
di vay lién quan truc t1ep dén viéc ddu tu, xdy dung hodc san xuét tai san do dang cin c6 mot thdi gian
du dai (trén 12 thang), dé o thé dua vao sir dung theo muc dich dinh truéc hodc ban, dugc tinh vao gia
tri cua tai san d6 (dugc vbn héa) khi cé du cac didu kién quy dinh ciia Chuan muc ké toan Viét Nam s
16 - Chi phi di vay. Déi v&i khoan vay riéng phuc vu viéc x4y dung tai san cb dinh, bt dong san déu tu,
1ai vay dugc vn hoa ké ca khi thoi gian x4y dung tir 12 thang trd xubng.

Déi véi cac khoan vbn vay chung, trong d6 c6 s dung cho muc dich dau tu xdy dung hoac san Xuét tai
san d¢é dang thi so chi phi di vay dugc von héa dugce xac dinh theo ty 18 vén hoa dbi vai chi phi lity ké
binh quan gia quyén phat sinh cho viéc dAu tu x4y dung hodc san xuét tai san do.

Ty 16 v6n héa dugc tinh theo ty 1€ 14 suét binh quan gia quyén cia cic khoan vay chua tra trong nam,
ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cy thé.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhp hién hanh va thué thu nhap hoan lai.

Chi phi thué thu nhap hién hanh phan 4nh s thué thu nhap doanh nghiép phai nop phat sinh trong ndm
va s6 thué thu nhap doanh nghiép phai nop b sung do phat hién sai sot khong trong yéu clia cic ndm

truée. Thu nhap thué thu nhap hién hanh phan anh sb thué thu nhap doanh nghiép phai ndp dugc ghi
giam do phat hién sai sét khong trong yéu cia céc nam trudc.
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CONG TY CO PHAN VAN PHONG PHAM HONG HA

THUYET MINH BAO CAO TAICHINH MAU SO B09 - DN
Cdc thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi béo cdo tai chinh kém theo

Chi phi thué thu nhép hoan lai phan 4nh s6 chénh léch giira tai san thué thu nhép hoén lai dugc hoan
nhép trong ndm 16n hon tai san thué thu nhép hoan lai phat sinh trong ndm hoac thué thu nhép hoan lai
phai tra phat sinh trong nim Ién hon thué thu nhap hoén lai phai tra dugc hoan nhap trong nim. Thu
nhép thué thu nhap hoén lai phan 4nh sb chénh 1&ch giita tai san thué thu nhap hodn lai phat sinh trong
nam 16n hon tai san thué thu nhap hodn lai dugc hoan nhép trong nam hoic thué thu nhap hoan lai phai
tra dugc hoan nhép trong nam I6n hon thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh trong niam.

Thué thu nhép hoan lai dugc tinh trén cic khoan chénh 1éch giita gia tri ghi sb va co s& tinh thué cua
cac khoan muc tai san hodc cong ng trén bio céo tai chinh, khoan 15 tinh thué va wu dai thué chua st
dung. Thué thu nhép hoén lai phai tra phai dugc ghi nhén cho tit ca cac khoan chénh 1éch tam thoi, dbi
véi tai san thué thu nhép hoan lai chi dugc ghi nhan khi chic chén c6 du loi nhuén tinh thué trong tuong
lai d& khéu trir cac khoan chénh 1&ch tam thoi.

y
Thué thu nhép hoin lai dugc xac dinh theo thué sut du tinh s& ap dung cho ndm ma tai san dugc thu pﬂ
héi hay no phai tra dugc thanh toan. Thué thu nhap hoén lai dugc ghi nhan vao bao cio két qua hoat /C
doéng kinh doanh trir trudng hop khoan thué d6 c6 lién quan dén cac khoan muc dugc ghi thang vao vén it
chu s& hiru, trong trudng hgp nay, thue thu nhip hoén lai cling dugc ghi thing vao von chu sé hiru. ' i
Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai tra duoc bu trir khi Cong ty c6 quyén hop \A
phap dé bu trir giita tai san thué thu nhdp hién hanh véi thué thu nhép hién hanh phai nép va khi céc tai ?’i

san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhp hoén lai phai tra lién quan t6i thué thu nhdp doanh nghiép
dugce quan ly bdi cing mt co quan thué va Cong ty c6 du dinh thanh toan thué thu nhép hién hanh trén
co s& thuan.

Thu nhép tinh thué c6 thé khac véi téng loi nhuén ké toan trudce thué duge trinh bay trén bao céo két
qué hoat dong kinh doanh vi thu nhép tinh thué khong bao gdm céc khoan thu nhap chiu thué hay chi
phi dugc khu trir trong céc nam khac (bao gdm ca 15 mang sang, ndu c6) va ngoai ra khong bao gdém
cac chi tiéu khong chiu thué hozc khong dugc khéu trir.

Viéc x4c dinh thué thu nhdp doanh nghiép can cir vao cic quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitg quy dinh nay thay ddi theo timg thdi ky va viéc x4c dinh sau ciing vé thué thu nhap doanh nghiép
thy thude vao két qua kiém tra ctia co quan thué c6 thAm quyén. Trong nim tai chinh 2016, Céng ty ndp
thué thu nhap doanh nghiép theo thué suit 20%.

Cic bén lién quan

Céc bén dugc coi 1a bén lién quan v6i Cong ty néu c6 kha nang kiém soét hoic c6 anh hudng dang ké
dbi vai Cong ty trong viéc ra quyét dinh c4c chinh sach tai chinh va hoat dong ho#c c6 chung céc thanh
vién quén 1y chi chét hodc cling chju sy chi phéi ctia mot cong ty khac (ciing thude Téng cong ty).

Céc ¢4 nhan c6 quyén truc tiép hogc gian tiép bidu quyét dn dén c6 anh hudéng dang ké t6i Cong ty, ké
ca céc thanh vién mat thiét trong gia dinh ciia cic c4 nhan niy (bb, me, vg, chdng, con, anh, chi em
rudt).

Céc nhan vién quan 1y chu chét c6 quyén va trach nhiém vé viée 14p ké hoach, quan 1y va kiém soat cac
hoat dong ciia Cong ty: nhitng ngudi ldnh dao, cac nhén vién quan ly cia Cong ty va cac thanh vién mét
thiét trong gia dinh ctia cac c4 nhan nay.

Cac doanh nghiép do cac ca nhan dugc néu & trén ném tryuc tiép hoic gian tiép phan quan trong quyén
bidu quyét hodc thdng qua viéc ndy ngudi d6 co thé c6 anh hudéng dang ké t&i Cong ty, bao gom nhimg

doanh nghiép dugc s& hiru bdi nhitng ngudi 1anh dao hodc cac cb déng chinh cia Cong ty va nhimg
doanh nghiép c6 chung mdt thanh vién quan ly chu chét véi Cong ty.

Thong tin vGi cac bén lién quan dugc trinh bay tai thuyét minh s6 35.
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CONG TY CO PHAN VAN PHONG PHAM HONG HA

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Cdc thuyét minh nay 1a mét bg phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

5. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUGNG TIEN

Tién mat

Tién giri ngan hang

Cac khoan twong duong tién
Cong

6. PHAI THU CUA KHACH HANG

Cong ty CP Pau tu Xay dung va Dich vu Thuin An
Building

Céng Ty Cb Phan Pau Tu Xay Dung Thuong Mai
Phét Trién AVa T

Cong ty TNHH Téan Thanh Phuong

Céc khoan phai thu khéch hang khac

31/12/2016 01/01/2016
VND VND
699.157.352 733.591.008

12.205.444.116

5.716.440.747
10.219.342.633

12.904.601.468 16.669.374.388
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
2.016.387.509 691.936.262

1.622.376.972

1.495.552.421
8.106.422.049

1.223.067.602

5.663.912.036

T YT T T T T TTTITTT YT TTT ITTTITTITTTYT T YTT T TYTTTYTYY Y

Céong 13.240.738.951 7.578.915.900

7. CAC KHOAN PHAI THU KHAC
31/12/2016 01/01/2016

Gia tri Dy phong Gia tri Du phong

VND VND VND VND

Ngén han 6.978.358.203 - 13.292.564.111 -

Téng Cong ty Gidy Viét Nam - - 3.701.666.283 -

Ky cuoc, ky quy 112.756.160 - 100.520.000 -

Tam imng 785.147.600 - 416.045.890 -

C4 tirc d4 tam Gng (*) 5.894.534.590 - 8.842.584.590 -

Phai thu khéac 185.919.853 - 231.747.348 -

Dai han 48.499.877.998 - 298.766.864 -

Ky cuoc, ky quy 99.877.998 - 298.766.864 -

Téng Cong ty Gidy Viét Nam (**)  48.400.000.000 - - -
Cong 55.478.236.201 13.591.330.975 -

(*): Trong ném 2016, Cong ty da tam umg cd tire cho céc cd dong theo Nghi quyét sb 04/2016/NQ

HDQT ngay 27/07/2016. Tbng sb tién cd tirc tam (mg trong nam 2016 tuong duong 10% von diéu 18,

duge Cong ty theo ddi va ghi nhén & tai khoan 338 — Phai tra khac. S6 cb tic nay s& duoc quyét toén va
ghi giam tai khoan 421 — Loi nhuén sau thué chua phan phdi sau khi Pai hoi ddng cb dong thudng nién
ndm 2017 phé duyét.

. (**): Khoan phai thu con lai Téng cong ty Gidy Viét Nam lién quan dén phén dién tich Tong cong ty
duoc khai théac, sir dung clia cong trinh toa nha van phong “ Trung tdm thuong mai va gidi thiéu san
phim” tai dia diém 25 Ly Thudng Kiét theo cac quy dinh tai Hop ddng hop tac dau tr kinh doanh da
néu & Thuyét minh s6 14 - Chi phi xay dung co ban d& dang.
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CONG TY CO PHAN VAN PHONG PHAM HONG HA

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cdc thuyét minh nay la mgt bé phdn hop thanh va cdn duoc doc déng thoi véi bdo céo tai chinh kém theo

8.

MAU SO B09 - DN

HANG TON KHO

31/12/2016 01/01/2016

Gia gbc Du phong Gia goc Du phong

VND VND VND VND
Hang dang di trén dudng 4.082.183.424 - - -
Nguyén liéu, vat liéu 38.087.272.375 (1.879.473.221)  56.346.572.704
Coéng cy, dung cu - - -
Chi phi san xuét kinh 7.538.333.227 - 10.184.603.372
doanh d& dang (*)
Thanh phdm 66.833.350.099 - 51.027.045.929 -
Hang hoa 51.146.246.347 - 47.961.275.299 -
Cong 167.687.385.472 (1.879.473.221) 165.519.497.304 -

(*): Bao gdm gi4 tri nguyén vat lidu ton tai cac phan xudng chua dura vao san xuét tai ngay 31/12/2016

12 4.244.783.039 ty dong.

CHI PHI TRA TRUGC
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
Ngin han 654.307.188 -
Chi phi thué nha 654.307.188 -
Dai han 535.285.699 993.538.073
Chi phi thué nha - 763.788.128
Céng cu dung cu 462.140.902 208.557.945
Chi phi khac 73.144.797 21.192.000
Cong 1.189.592.887 993.538.073
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CONG TY CO PHAN VAN PHONG PHAM HONG HA

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cdc thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va can dupe doc dong thei véi bdo cdo tai chinh kém theo

10. NQXAU

MAU SO B09 - DN

31/12/2016 01/01/2016

. Gia i Gia trj

T‘;‘;"t gs'li'l'l Gis gbe Dy phong 6 thé “l"‘;'t i:i'l'l Gia gbe Dy phong 6 thé thu

p thu hdi P hdi

VND VND _ VND VND VND VND

Cong ty TNHHTM Quang Cdo  Trén3 nam  780.129.069  (780.129.069) - Trén3nam  780.129.069  (780.129.069) ]

& Bao Bi Ngoc Phét
: 8 1.622.376. 1.622.376.972 & 223.067. .533. .533.

Cong ty CP Dhu tw Xdy dyng 17" 3 T4 376.972 (1.622.376.972) - Trén 3 ndm  1.223.067.602  (611.533.802) 611.533.800
Thuong mai Phét trién A & T (*)

Cong ty TNHH Tuén Phuong ~ Trén3 nam  450.550.297  (450.550.297) - Trén3nam  470.550.297  (470.550.297) ;

DNTN Vi & Vy Trén 3 nam  229.218.095  (229.218.095) - Trén3nam  229.218.095  (229.218.095) ;

3.082.274.433 (3.082.274.433) ; 2.702.965.063 (2.091.431.263) 611.533.800

Cong

(*) Khoan cong ng v6i Cong ty Cb phin Pau tu Xy dung Thuong mai Phat trién A & T (viét tit [a “Cong ty A&T”) 1a khoan phai thu v& tién cho thué van phong
tai toa nha 25 Ly Thuong Kiét. Tuy nhién, Cong ty A&T d& khong thanh toan cho Cong ty theo quy dinh cta hop dong, do d6 Cong ty da kién Cong ty A&T ratoa
4n dan su dé thu hdi cong ng. Tda 4n nhan nhan quén 2 Thanh phd Hd Chi Minh d4 thu Iy vu 4n va xtr phién so thim, tda 4n nhan dan Thanh phd H Chi Minh xi
phién phic thdm. Dén ngay 26/05/2016, cac bén da thyc hién hoa giai va c6 bién ban hoa giai Thanh ciia Toa 4n Nhan dén quan 2 thanh phd Hb Chi Minh vé toan by
ng goc (phét sinh tir hgp dong thue va c4c bién ban lam viéc, dbi chiéu cong no) 13 1.622.376.972 ddng, Cong ty A&T sé& thanh toan 1am 3 14n. Trong d6, thanh todn
1An du vao 30/08/2016 va 14n cudi cham nhét dén ngay 28/02/2017. Tuy nhién, dén thoi diém phat hanh béo cdo nay, Cong ty A&T chua thanh toan dugc sb tién
ng. Cong ty dang xc tién thu hdi cdng ng va thyc hién trich 14p dw phong phai thu khé doi véi s6 trich 14p tuong tmg 100% gi4 trj phai thu.
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CONG TY CO PHAN VAN PHONG PHAM HONG HA
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cén duge doc déng thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

11.

TAI SAN CO PINH HU'U HINH

NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2016

Mua trong ndm
Piu tu XDCB hoan thanh
Thanh ly, nhuong ban

Tai ngay 31/12/2016

GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2016

Kh4u hao trong nim
Thanh ly, nhugng ban

Tai ngay 31/12/2016
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 01/01/2016
Tai ngay 31/12/2016

Nguyén gic TSCP hét khdu hao van

sir dung

Mot sb tai san ¢ dinh thudc nhém Nha cira vat kién tric dugc Cong ty thé chip cho Hop ddng tin dung v&i Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi

MAU SO B09 - DN

Nha xudng va Miy méc Phuong tién Thiét bj Tén
vat kién tric thiét bj van tai vin phong ong
VND VND VND VND VND
60.145.670.847 73.740.627.992 5.229.896.802 2.421.638.994 141.537.834.635

2.437.713.794

13.772.514.423

(2.368.315.918)

2.987.380.002

(293.469.048)

16.759.894.425
2.437.713.794
(2.661.784.966)

62.583.384.641

85.144.826.497

7.923.807.756

2.421.638.994

158.073.657.888

24.931.102.085
2.683.376.621

40.456.791.501

9.961.111.000
(2.327.689.586)

3.954.393.103

494.734.581
(293.469.048)

1.674.308.751
159.316.098

71.016.595.440

13.298.538.300
(2.621.158.634)

27.614.478.706

48.090.212.915

4.155.658.636

1.833.624.849

81.693.975.106

35.214.568.762

33.283.836.491

1.275.503.699

747.330.243

70.521.239.195

34.968.905.935

37.054.613.582

3.768.149.120

588.014.145

76.379.682.782

8.322.204.482

26.773.276.995

nhanh Chuong Duong. Chi tiét xem tai Thuyét minh s 20 — Vay va ng thué tai chinh.
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CONG TY CO PHAN VAN PHONG PHAM HONG HA

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn dugc doc déng thei véi bdo cdo tai chinh kém theo

12. TAISAN CO PINH VO HINH

Quyén sir dung Phin mém

£ . L. T(K)ng
dat may tinh
VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2016 6.708.372.500 1.605.862.250 8.314.234.750
Mua trong nam - 476.000.000 476.000.000

Tai ngay 31/12/2016

GIA TRI HAO MON LUY KE

6.708.372.500

2.081.862.250

8.790.234.750

Tai ngay 01/01/2016 - 850.560.167 850.560.167
Khéu hao trong nim - 128.150.000 128.150.000
Tai ngay 31/12/2016 - 978.710.167 978.710.167
GIA TRI CON LAI

Tai ngay 01/01/2016 6.708.372.500 755.302.083 7.463.674.583,

Tai ngay 31/12/2016

6.708.372.500

1.103.152.083

7.811.524.583

13. BAT DONG SANPAUTU
Nha cira Tén
vat Kién triic g
VND VND
NGUYEN GIA

Tai ngay 01/01/2016
Pau tu XDCB hoan thanh
Tai ngay 31/12/2016

GIA TRI HAO MON LUY KE

Tai ngay 01/01/2016

Kh4u hao trong nam
Giam trong ndm

Tai ngay 31/12/2016
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 01/01/2016
Tai ngay 31/12/2016

166.715.475.699
9.418.035.250

166.715.475.699
9.418.035.250

176.133.510.949

176.133.510.949

65.101.859.893
4.793.811.356

65.101.859.893
4.793.811.356

69.895.671.249

69.895.671.249

101.613.615.806

101.613.615.806

106.237.839.700

106.237.839.700
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CONG TY CO PHAN VAN PHONG PHAM HONG HA

THUYET MINH BAO CAO TAICHINH MAU SO B09 - DN
Cdc thuyét minh ndy la mét bé phdn hop thanh va can dwge doc ddng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo

14. XAY DUNG CO BAN DO DANG

31/12/2016 01/01/2016

VND VND

Céng trinh 25 Ly Thuodng Kiét (*) 1.020.916.145 49.704.378.316
Cai tao nha xudng va kho co s 2 6.880.794.091 -
Nha 94 Ld Dic 13.587.000 13.587.000
Mua sém TSCD 226.375.589 72.760.000
Céng 8.141.672.825 49.790.725.316

(*): Cong trinh tda nha van phong “ Trung tm thuorng mai va gidi thiéu san phim” tai dia diém sb 25
Ly Thudng Kiét, phuong Phan Chu Trinh, Hoan Kiém, Ha Noi dugc xy dung theo Hop dong hop téc
xdy dung, khai thac va kinh doanh gifra Cong ty Cb phin Vin phong phdm Héng Ha, Tong cong ty
Gidy Viét Nam véi Cong ty Cb phin Pu tu xay dyng va dich vu Thuin An Building (viét tit “ Thuan
An Building™), chi tiét:

Hop dong hop tac dau tu kinh doanh s§ 18/2008/HDHTDTKD ngay 30/05/2008, Thuin An
Building gop vén dau tu xay dung phén dién tich cong trinh dé khai théc, kinh doanh tam tinh 12
3.932 m2 gdm dién tich san ting 3, 4, 5, 6 (983m2/tang) Sau khi cong trinh hoan thanh va ban
giao dua vao sir dung, Thuén An Building dugc ky hop ddng thué van phong tuong ing phan dién
tich da gép vén trong thdi gian hoat dong con lai cia Cong trinh theo hop ddng thué dat voi
UBND thanh phé Ha Ngi.

Hop dong hop tac kinh doanh s6 18/2009/HDPHTKD ngay 21/07/2009, Thugn An Building du tu
x4y dung 100% toan phan dién tich tang thém tir 09 tang 1én 13 tang cua cdng trinh dy 4n dé duoc
hudng 50% toan bd dién tich ting thém nham sir dung, quan ly, khai thac va kinh doanh.

Trong quy dinh cta cac hop dong hop téc néu trén, quyén dugc thué va sir dung dugc chuyén giao
cho Thuén An Building hodc m¢t bén khac do Thuan An Building chi dinh. Bén khéc do Thuén
An Building chi dinh tai cac phu luc hop ddng hop tac 1a Cong ty C§ phin Pau tu Xdy dung
Thuén An Holding.

Hién tai, Cong ty dang tién hanh quyét toan gia tri cdng trinh hoan thanh cia dy 4n nay, theo d6 nguyén
gia ciia bt dong san dau tu phan 4anh trén Bang can dbi ké toan tai ngay 31/12/2016 cta Cong ty la gid
tri tam tang. Gi4 trj ciia du 4n néu trén c6 thé thay dbi theo quyét dinh phé duyét quyét toan ciia cip c6
thAm quyén.
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CONG TY CO PHAN VAN PHONG PHAM HONG HA

THUYET MINH BAO CAO TAICHINH i
Cdc thuyét minh nay la mt bé phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

15. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

MAU SO B09 - DN

31/12/2016 01/01/2016
Az 2 A . -
Gid tri So co6 kha nf’mg Gid tri So ¢6 kha r:ing
tra n¢’ ) tra ng
VND VND VND VND

Téng cong ty diu tu phat trién ha ting d6 thi UDIC - Cong ty TNHH
Mot thanh vién

Cbng ty Cb phan San xuit va Thuong mai P.P

Cong ty Cb phin Tu vén thiét ké va xay Ilip CDS

Coéng ty C6 phan Xay dyng va Chuyén giao céng nghé Viét Nam

Chi nhanh Téng Céng ty Gidy Viét Nam tai Ha Noi

Cong ty Cb phan Gidy va Bao Bi Viét Thing

Phai tra cho cac ddi tugng khac

11.065.115.215

4.462.195.222
1.711.165.700
1.874.162.900
2.215.935.038
6.844.956.986
13.321.482.652

11.065.115.215

4.462.195.222
1.711.165.700
1.874.162.900
2.215.935.038
6.844.956.986
13.321.482.652

11.065.115.215

19.231.299.138
2.711.165.700
1.874.162.900
189.716.945
3.848.511.536
20.407.131.736

11.065.115.215

19.231.299.138
2.711.165.700
1.874.162.900
189.716.945
3.848.511.536
20.407.131.736

Cong 41.495.013.713

41.495.013.713

59.327.103.170

59.327.103.170

Phai tra ngudi ban 1a bén lién quan

31/12/2016 01/01/2016
A 7 > A ~ >
Gid tri So c6 kha l:ing Gid tri So c6 kha nfing
tra ng tra n¢
VND VND VND VND
Céng ty Cb phin Diém Théng Nhét - - 2.265.934.103  2.265.934.103
23
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CONG TY CO PHAN VAN PHONG PHAM HONG HA

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dugc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

16. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

Thué GTGT phai ndp
Thué Nhép khiu

MAU SO B09 - DN

S6 phai ndp S6 da ngp

01/01/2016 - - 31/12/2016
trong nam trong nim

VND VND VND VND

- 18.024.413.899 16.774.254.621 1.250.159.278
- 457.749.087 457.749.087

Thué Thu nhap doanh nghiép (2.734.551.391)

Thué Thu nhép c4 nhan
Thué thu nhap ca nhan tir
dau tu vén

Thué dat

Tién thué dit

Céc loai thué, phi khac

Cong

Thué va cdc khodn phdi nép
nha nwéc

Thué va cdc khoan phdi thu

nha nuréc

17. CHI PHi PHAI TRA

Ng{in han

(15.670.202)
295.652.221

(551.332.574)
(4.120.960)

7.536.777.532
1.283.865.522

595.394.026

170.570.988
9.594.732.202
207.034.132

8.006.139.194
1.231.969.156

890.613.551

170.570.988
9.594.732.202
202.913.172

(3.203.913.053)
36.226.164

432.696

(551.332.574)

(3.010.022.906)

37.870.537.388

37.328.941.971

(2.468.427.489)

295.652.221

3.305.675.127

Chi phi 1ai vay va ldi nhan ky qu§

Chi phi xay dung co ban

Chi phi khuyén mai
Chi phi khac

Dai han

Chi phi thué dét va thué str dung dét phi ndng nghiép

tai 25 Ly Thudng Kiét (i)

Cong

1.286.818.138

3.755.245.627

31/12/2016 01/01/2016
VND VND
11.924.212.939 3.103.772.254
216.394.238 140.618.970

6.808.749.545
3.984.770.868

914.298.288

48.186.970.632

48.186.970.632

2.963.153.284

48.957.880.774
48.957.880.774

60.111.183.571

52.061.653.028

(i) Khoan chi phi thué dét va thué str dung dat ph1 nong nghiép cua Dy én tda nha vén phong “Trung
tdm thwong mai va gidi thi€u san phA m” tai dia diém 25 Ly Thuong Kiét trong ung voi phan dién tich
sir dung d4 cho Cong ty Cb phan Dau tu xdy dyng va Dich vu Thuin An Building thué dén nam 2057
do Céng ty da ghi nhén toan by doanh thu cho thué mat bing v6i Cong ty nay dén nam 2057 vio két

qua kinh doanh nam 2014.
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CONG TY CO PHAN VAN PHONG PHAM HONG HA

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH

19.

DOANH THU CHUA THU'C HIEN

_ ‘ ‘ MAU SO B09 - DN
Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc déng thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

18.

31/12/2016 01/01/2016

VND VND

Ngin han 1.276.166.440 1.624.389.871
Doanh thu cho thué vin phong tai 25 Ly Thuong Kiét 1.276.166.440 1.624.389.871
Dai han 68.415.091.199 71.820.613.271

Ngén hang TMCP Co6ng thuong Viét Nam (i)
Ngo Thi Bich Hanh va Nguyén Phan Quang Binh (ii) 9.608.555.568
Cong ty TNHH Binh Hanh Pan (ii) 1.662.133.519

Cong 69.691.257.639

57.144.402.112 58.555.363.948
9.608.555.568

3.656.693.755
73.445.003.142

Doanh thu chura thuc hién ngén han 12 doanh thu nhén truéc v& tidn cho thué van phong tai tda nha vin
phong “ Trung tdm thuong mai va giéi thiéu san phidm” tai dia diém 25 Ly Thudng Kiét.

(i) Hop dong cho thué van phong s6 18/2013/HD-TVP ngay 06/11/2013 véi Ngén hang TMCP Céng
thuong Viét Nam v6i thoi gian thué tir ngay 10/11/2013 dén ngay 08/07/2057. Khu vuc thué tai tang 1,
2 tda nha vin phong véi tong dién tich thué 584m2. Tong tién thué ca ky 14 61.612.000.000 dong.

(ii) Hop ddng cho thué van phong sb 19/2013/HD-TVP ngay 12/12/2013 véi 6ng Nguyén Phan Quang
Binh va ba Ngé Thi Bich Hanh ~ bén thué ban d4u (6ng Binh va ba Hanh) va phu luc hop dong ngay
02/01/2014 bd sung bén thué bd sung la Cong ty TNHH Binh Hanh Dan thué tai khu vuc tang 11 cla
tda nha. Theo d6, thoi han thué ciia bén thué bd sung - Céng ty TNHH Binh Hanh Dan 14 tir 25/11/2013
dén 25/11/2017 (4 nam thué dAu tién) vai tdng sb tién thué chua thué GTGT 1a 7.978.240.932 ddng va
thdi han thué ciia bén thué ban diu - 6ng Binh va ba Hanh 13 tir 26/11/2017 dén 08/07/2057 (thdi gian
thué con lai) vé6i tdng sb tién thué chua thué GTGT 14 9.608.555.568 ddng.

PHAI TRA KHAC
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
Ngén han 9.294.883.620 4.815.858.740

8.671.883.620
623.000.000

58.308.525.433
1.217.616.342
3.000.000.000

54.090.909.091

- Nhén ky qu¥, ky cugc ngin han

- Cac khoan phai tra, phai ndp khac

Dai han

- Nhén ky quy, ky cugc dai han

- Téng Cong ty Gidy Viét Nam (i)

- Cong ty CP Pau tu Xay dung va dich vu Thuan An
Building (i)

4.815.858.740

53.308.525.433
1.217.616.342
3.000.000.000

49.090.909.091

Céong 67.603.409.053

58.124.384.173

(i) Sé du phai tra Tong cong ty G1ay Viét Nam va Céng ty C6 phin Pau tu xay dung va dich vu Thuén
An Building 1a s tién g6p vén diu tur xdy dung cong trinh tda nha van phong « Trung tdm thuong mai
va gi6i thidu san phim” tai dia dlem 25 Ly Thudng Kiét theo cac quy dinh tai Hop ddng hop tac dau tur
kinh doanh d& néu & Thuyét minh s6 14 - Chi phi xiy dung co ban d& dang.
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CONG TY CO PHAN VAN PHONG PHAM HONG HA

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Cdc thuyét minh nay la mét b6 phdn hop thanh va cdn duee doc déng thoi véi béo cdo tai chinh kém theo

Cic giao dich vé von véi cac chii s& hiru, chia cd tire va phén phdi lgi nhuén

TYTTTT T T T VN IT T T T I TN Yy I YN Yy 1S TN YT YT YYUYYYYY Y

Nam 2016

Nim 2015

Vén dau tur ciia chii s& hiru

- Vén gép dau nam

- Vén gbp tang trong nam

- Vbn gép gidm trong nim

- Vén gép cubinam

Loi nhuin di chia

Phdén phoi lgi nhuén niam trude
- Trich quy quy dau tu phat trién
- Trich quy du trit bd sung vén diéu 18
- Chia ¢4 tirc

- Trich quy khen thudng, phuc loi
Phén phoi lgi nhugn ndm nay

VND

58.961.000.000

58.961.000.000
30.733.292.638

30.733.292.638
8.641.738.650

14.740.250.000
7.351.303.988

VND

58.961.000.000

58.961.000.000
22.177.476.174
22.177.476.174
4.900.411.071
3.806.130.187
11.792.200.000
1.678.734.916

(*): Loi nhuan nam 2015 dugc phan phdi theo Nghi quyét Dai hoi dong cb dong thudng nién nim 2016

s6 02/2016/NQ-PHPCD ngay 29/04/2016 ctua Cong ty.

Cb phiéu

S6 lrong cb phiéu ding ky phat hanh

S4 lrgng cb phiéu dd ban ra cong ching
- C6 phiéu phé thong

- C6 phiéu wu dai

S4 lrong cb phiéu dugc mua lai

S6 lugng cb phiéu dang lru hanh

- C6 phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai

* Ménh gid c6 phiéu dang luu hanh

22. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

I

*
31/12/2016 01/01/2046
5.896.100 5.896.100
5.896.100 5.896.100
5.896.100 5.896.100
5.896.100 5.896.100
5.896.100 5.896.100
10.000 10.000
31/12/2016 01/01/2016

No khé doi da xir Iy (VND)
- Bbi tugng Hoang Pinh Thing
Ngoai té

- USD

28

84.871.423.319

374,55

84.871.423.319

1.097,25
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CONG TY CO PHAN VAN PHONG PHAM HONG HA

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Cdc thuyét minh ndy la mét bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi béo cdo tai chinh kém theo

23. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu ban hang
Doanh thu cung cép dich vu

Niam 2016

Nam 2015

VND

496.980.077.355
33.340.311.302

VND

472.481.512.223
23.849.978.529

Cong 530.320.388.657  496.331.490.752
Doanh thu véi ciac bén lién quan
Niim 2016 Nim 2015
VND VND
Cong ty Cb phan Diém Théng Nhét 244.523.948 47.668.978
24. CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU
Niim 2016 Nim 2015
VND VND
Hang ban bi tra lai 1.577.364.853 257.278.967
Cong 1.577.364.853 257.278.967
25. GIA VON HANG BAN
Nam 2016 Nim 2015
VND VND
Gia vén ban hang 370.417.883.047  355.605.580.271
Gi4 vén cung cép dich vu 11.747.646.662  (11.550.088.916)
Trong do
Gia von cho Cong ty Thudn An Buiding thué - (25.197.044.918)
Gia vén cung cdp dich vu khdc - 13.646.956.002
Cong 382.165.529.709  344.055.491.355
26. DOANH THU TAI CHINH
Nam 2016 Niam 2015
VND VND
Lai tién giri, tién cho vay 112.444.195 461.390.256
L&i chénh Ech ti gia phat sinh trong thanh toan 1.308.762 -
Lai chénh lech ty gia do danh gia lai cudi ky 69.519 4.690.191
Cong 113.822.476 466.080.447

29
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CONG TY CO PHAN VAN PHONG PHAM HONG HA

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Cdc thuyét minh ndy la mét bg phén hop thanh va cén dwoc doc ddng thoi véi bdo cdo 13i chinh kém theo

27. CHI PHI TAI CHINH
Niim 2016 Niim 2015
VND VND
Lai tién vay 4.209.433.127 3.817.333.860
Chiét khiu thanh toan 2.338.228.720 168.451.800
Chénh Ech ty gia - 576.039
Cong 6.547.661.847 3.986.361.699
28. CHI PHI BAN HANG
Néiim 2016 Nim 2015
VND VND
Chi phi nhan vién ban hang 15.994.689.855 11.647.308.355
Chi phi kh4u hao TSCDH 1.754.644.146 934.094.161
Chi phi vat liéu, dung cu, d dung 90.988.718 61.764.025
Chi phi dich vu mua ngoai 7.142.380.033 8.228.992.930
Chi phi khac 55.487.470.751 53.172.554.223
Cong 80.470.173.503 74.044.713.694
29. CHIPHI QUAN LY DOANH NGHIEP
Nim 2016 Nim 2015
VND VND
Chi phi nhan vién quan Iy 12.989.034.972 8.111.282.246
Chi phi khiu hao TSCPH 1.639.666.446 905.217.012
Chi phi db ding vin phong 632.739.125 805.482.018
Chi phi dy phong 1.199.219.775 925.497.623
Thué, phi, I phi 346.747.931 289.480.171
Chi phi dich vu mua ngoai 2.084.391.567 1.536.977.026
Chi phi bang tién khac 5.977.140.984 7.766.897.724
Cong 24.868.940.800 20.340.833.820
30. CHIPHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Nim 2016 Nim 2015
VND VND

Chi phi nguyén liéu, vét liéu
Chi phi nhén céng

Chi phi khiu hao

Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khéc bang tién

Cong

30

199.118.400.073
54.243.882.869
13.426.688.300
1.199.219.775
20.662.682.409
62.365.646.004

191.593.103.323
42.374.109.852
8.085.717.094
925.497.623
15.663.691.091
65.579.690.294

351.016.519.430

324.221.809.277
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CONG TY CO PHAN VAN PHONG PHAM HONG HA

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dugc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

31. THU NHAP KHAC

Niam 2016 Nam 2015
VND VND
Lai Thanh ly TSCP 406.831.850 130.394.540
Tién thu cta d6i twrong Hoang Pinh Thing - 1.165.259.482
Piéu chinh vit tu thira khi kiém ké 444.000.451 1.088.119.089
Thu ban phé liéu va cac khoan khéc 591.933.302 268.409.378
Cong 1.442.765.603 2.652.182.489
32. CHIPHIKHAC
Nam 2016 Niam 2015
VND VND
Piéu chinh vt tu thiéu khi kiém ké 409.496.935 843.892.188
Céc khoan chi phi khac 1.138.638.564 427.561.136
Cong 1.548.135.499 1.271.453.324
33. CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Nim 2016 Nim 2015
VND VND
Loi nhuén ké toan trudc thué 34.699.170.525 55.493.620.829
Piéu chinh thu nhip chju thué
Cong: Chi phi khéng duge trir cho muyc dich tinh thué 1.088.257.713 1.209.957.458
Trir: Thu nhap khong chiu thué 20.000.000 4.041.888.949
Thu nhép chiu thué trong nim 35.767.428.238 52.661.689.338
Thué suét 20% 22%
Thué Thu nhap doanh nghiép hién hanh 7.153.485.648 11.585.571.654
Thué TNDN truy thu ctia nim trudc 380.798.404 699.355.924
Chi phi thué TNDN 7.534.284.052 12.284.927.578
34. LAICO BAN TREN CO PHIEU
Nam 2016 Niim 2015
VND VND
Loi nhuén ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép 27.164.886.473  43.208.693.251
Trir: trich quy khen thudng, phuc loi (*) 5.432.977.295 7.351.303.988
Loi nhun phan bd cho cb dong s& hiru ¢ phiéu phd théng  21.731.909.178  35.857.389.263
C4 phiéu phd thong dang luu hanh binh quan trong ky 5.896.100 5.896.100
Ldi co bén trén cé phiéu 3.686 6.082

(®) Sb trich quy khen thuéng phic lgi nam 2015 12 s6 trich theo phén phéi lgi nhuén nam 2015, s6 trich
quy khen thudng phic loi nam 2016 1a s6 tam trich theo ke hoach dugc phé duyét tai Nghi quyét sb
02/2016/NQ — PHDCD ngay 29/4/2016 ctia Dai hoi ddng cb ddng thudng nién nam 2016.
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CONG TY CO PHAN VAN PHONG PHAM HONG HA

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cdc thuyét minh nay la mét bg phin hop thanh va can dugc doc ddng théi véi bdo céo tai chinh kém theo

35.

36.

THONG TIN VOI CAC BEN LIEN QUAN

Cic bén lién quan

Bén lién quan

Mdi quan hé

MAU SO B09 - DN

Cong ty C6 phan Diém Théng Nhét

Téng Giam dbc 14 thanh vién HDQT cua Cong ty
C6 phan Vin phong phim Hong Ha

Ngoai cac giao dich va sé du véi cac bén lién quan duge trinh bay tai cac thuyét minh d3 néu trén cua
Béo céo tai chinh ndy, trong ndm Cong ty c6 giao dich khac va so du véi céc bén lién quan nhu sau:

Mua hang

Cong ty C phan Diém Théng Nhat

Thu nhép ciia Ban didu hanh
Hoi déng quan tri
Ban Tdng giam dbc

Tra trudc cho ngudi ban
Cong ty C6 phan Diém Théng Nhét

CONG CU TAI CHINH

Cic loai cong cu tai chinh

Nam 2016

Nam 2015

VND

4.029.441.195
2.696.592.002

VND

3.894.770.913
1.699.001.521

388.000.000 336.000.000
2.308.592.002 1.363.001.521
31/12/2016 01/01/2016
VND VND

4.680.845.614

Chi tiét c4c chinh sach ké toan chi yéu va cac phuong phap ma Cong ty ap dung (bao gbm cac tiéu chi
dé ghi nhan, co s xéc dinh gié tri va co s& ghi nhéan céc khoan thu nhép va chi phi) d6i véi timg loai tai

san tai chinh, no phai tra tai chinh va c6ng cu vén dugc trinh bay tai thuyét minh sb 4.

Tai san tai chinh
Tién va céc khoan twong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac

Cong

Cong ng tai chinh

Cac khoan vay

Phai tra ngudi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

Cong

Gia tri ghi sb
31/12/2016

Gia tri ghi sé
01/01/2016

VND

12.904.601.468
64.851.553.119

VND

16.669.374.388
18.662.769.722

77.756.154.587

35.332.144.110

75.780.773.169

109.098.422.766

60.111.183.571

65.187.962.383

117.451.487.343

52.061.653.028

244.990.379.506

234.701.102.754

Cbng ty trinh bay va thuyét minh v& cong cu tai chinh theo quy dinh cia Thong tu s6 210/2009/TT-BTC
ngdy 06/11/2009 cia Bo Tai chinh. Thong tu nay huéng dan 4p dung chuin myc ké toan qubc t& vé
trinh bay béo céo tai chinh va thuyét minh thong tin d6i v6i cong cuy tai chinh nhung khong dua ra
huéng dan cu thé cho viéc danh gia va ghi nhén cdng cu tai chinh theo gia tri hgp ly. Cong ty da trinh
bay gia tri hop ly cta cong cu tai chinh theo huéng dan vé thuyet minh bdo céo tai chinh cia Thong tu
s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 coa B$ Tai chinh tai mot s6 thuyét minh & phan trén.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duoc doc ddng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo
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Muc tiéu quan Iy rii ro tai chinh

Céc hoat dong cuia Cong ty phai chiju rui ro thi trudng (bao gdm rii ro tién t&, rai ro 1ai sut va rii ro gia
cd), rui ro tin dung va rii ro thanh khoan.

Ban Gidm doc chiju trach nhiém dit muyc tiéu va cic nguyén tc co ban vé quan ly rui ro tai chinh cho
Cong ty. Ban Gidm doc 14p céc chinh séch chi tiét nhu nhén dién va do ludng rui ro, han mirc rii ro va
céc chién lugc phong ngira rii ro. Viéc quan ly rui ro tai chinh dugc nhin sy thudc bd phén tai chinh
thuc hién.

Céc nhan sy thudc bd phén tai chinh do luéng mirc d§ rii ro thuc té so v&i han mirc dugc dé ra va 1ap
bao cdo thuong xuyén dé Hoi dong quan tri va Ban Gidm doc xem xét. Thong tin trinh bay sau day l1a
duya trén thong tin ma Ban Giam doc nhan dugc.

Rili ro thi truong

Ruii ro tién té

Viéc kinh doanh ciia Cong ty phai chiu rii ro tir ddng D6 la My (USD) vi mdt sb céc giao dich mua
hang, ban hang bing USD. Céng ty quan 1y rui ro nay bang cach can ddi cac hop ddng giita s6 phai thu
béng ngoai t& va phai tra bang ngoai té.

Gid trj ghi s0 clia cic tai san bang tién va cong ng bang tién c6 goc ngoai t€ tai thoi diém cudi ndm nhu sau:

Tai san Cong n¢
31/12/2016 01/01/2016 31/12/2016 01/01/2016
VND VND VND VND
b6 la My (USD) 8.509.776 24.732.015 - -

Qudn ly rui ro 1ai suat

Cong ty chju rui ro 13i suat phat sinh tir cac khoan vay chiu 14 sudt da dugc ky két. Cong ty chiu rii ro
14i suat khi Cong ty vay von theo 13i suat cd dinh (c6 di€u chinh). Rui ro nay s€ do Cong ty quan tri
bang cach duy tri & mirc d6 hgp ly céc khoan vay 14i suat co dinh.

Quan Iy riii ro vé gid ca

Cong ty c6 rii ro vé gia hang héa do thuc hién mua mét s6 loai hang hoéa nhét dinh. Cong ty quan ly rui
ro vé gia hang héa thdng qua viéc theo doi chit ché thong tin va tinh hinh cé lién quan cua thi trudng
hang héa nham quan ly thoi diém mua hang va ban hang.

Riiro tin dung

Chinh séch ctia Cong ty 1a chi giao dich v&i céc khach hang c6 qua trinh tin dung t6t va thu dugc du tai
san dam bao phu hgp nham giam rui ro tin dung. Déi v6i cac tai san tai chinh khéc, chinh sach cia
Cong ty 1a giao dich véi céc t6 chirc tai chinh va céc dbi tac khac c6 xép hang tin nhiém cao.

Mirc rii ro tin dung t6i da d6i véi mdi nhém tai san tai chinh bing vdi gia tri ghi s6 clia nhém cdng cy

tai chinh d6 trén bang can dbi ké toan. Cac nhém tai san tai chinh Ién cia Cong ty 13 tién giri ngan hang
(khdng ky han, c6 ky han), phai thu cia khach hang, phai thu v& cho vay va phai thu khéc.
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CONG TY CO PHAN VAN PHONG PHAM HONG HA

THUYET MINH BAO CAO TAICHINH MAU SO B09 - DN
Cdc thuyét minh nay 1a mét bé phdn hop thanh va cén duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

37.

Cong ty dd 4p dung quy dinh tai Thong tu 228/2009/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay
07/12/2009 va Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 dé trich 1ap dy phong cho cac khoan
phai thu qua han. Theo d6, muc trich 1p du phong n¢ phai thu kho doi tai ngay 31/12/2016 la
3.082.274.433 ddng (tai ngay 31/12/2015 12 2.091.431.263 dong).

Cadc tai san tai chinh khdng qua han ciing khong bi giam gia

Tién glri ngan hang khéng qué han ciing khdng bi giam gi4 1a cac khoan tién giri chi yéu tai cic ngan
hang c¢6 xép hang tin nhiém cao theo xac dinh cta cic co quan xép hang tin nhiém qudc té. Phai thu
khach hang, phai thu v& cho vay va phai thu khac khdng qua han ciing khong bi giam gia chi yéu 14 tir
cac d6i tuong c6 qua trinh thanh toan tdt cho Céng ty.

Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 12 rii ro Cong ty gap khé khan trong viéc dép Umg cac nghia vu gin lién véi cic
khoan ng tai chinh dugc thanh toan bang cach giao tién mat hoic mét tai san tai chinh khéc.

Bang dudi day phén tich cac khoan ng tai chinh phi phai sinh vao cidc nhédm déo han c6 lién quan dua
trén ky han con lai tir ngay 1ap bang can doi ke toan dén ngay ddo han theo hop dong. Céc so tien duogc
trinh bay trong bang sau la cac dong tién theo hop dong khong chiét khau.

Duwéi 1 nam Trén 1 ndm Tong
VND VND VND
Tai 31/12/2016
Cac khoan vay 75.780.773.169 - 75.780.773.169
Phai trd ngudi ban va phai tra khac 50.789.897.333  58.308.525.433  109.098.422.766
Chi phi phai tra 11.924.212.939  48.186.970.632 60.111.183.571
Tai 01/01/2016
Céc khoan vay 65.187.962.383 - 65.187.962.383
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 64.142.961.910 53.308.525.433  117.451.487.343
Chi phi phai tra 3.103.772.254 48.957.880.774 52.061.653.028

Ban Gidm déc danh gid muc tap trung rii ro thanh khoan & muc thp. Ban Gidm déc tin tudng ring
Cong ty c6 thé tao ra di nguon ti€n dé dap g cac nghia vu tai chinh khi dén han.

Po lrong theo gia trj hop ly

Gia gbc trir du phong (néu c6) d6i véi chimg khodn kinh doanh, phai thu khach hang, phai thu vé cho
vay, phai thu khéc, phai tra ngudi ban, chi phi phai tra, phai tra khéc, vay va ng thué tai chinh la gén
bang véi gia tri hop 1y clia ching.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Khéng c6 sur kién bat thuong nao xdy ra sau ngay két thic nién do ké toan 1am anh hudng dén tinh hinh
tai chinh va hoat dong ctia Cong ty cén thiét phai diéu chinh hoc trinh bay trén Bao cdo tai chinh cho
nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2016.
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CONG TY CO PHAN VAN PHONG PHAM HONG HA

THUYET MINH BAO CAO TAICHINH ) MAU SO B09 - DN
Cdc thuyét minh nay la mdt b phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

38. SO LIEU SO SANH

S4 liu so sanh la sé,liéu duoc phan 4nh trén Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay
31/12/2015 @3 duogce kiém toan. Mét sd so liéu duge phén loai lai dé phti hgp vdi chi tiéu so sanh.

Ha Ngi, ngay 25 thang 3 nam 2017

Nguwoi lap Ké toan trudmg
Nguyén Kiém Manh Nguyén Quang Vi
4
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